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TITOLO |
DISPOSIZIONI PRELIMINARI

Art. 1
Finalita

1. Il Piano Particolareggiato del Centro Stori¢di seguito denominato semplicemente Piano o PRC&)nformita
agli articoli rubricati nel “Titolo Il - Assetto etico culturale” della “Parte Il - Assetto territale” del Piano
Paesaggistico Regionale (PPR) vigente - primo amirtogeneo -, concorre a perseguire nell’area ardahcentro
storico selargino le seguenti finalita ed obiettjgnerali della pianificazione e programmazionstteiale:

» preservare, tutelare, valorizzare e tramandare alnerazioni future I'identita ambientale, storicaylturale e
insediativa del territorio selargino

» proteggere e tutelare il paesaggio culturale e malt;

» assicurare la salvaguardia del territorio e promeog forme di sviluppo sostenibile, al fine di comsee e
migliorare la qualita della vita.

2. L’attuazione dei propositi si raggiunge attraverso:

» la riqualificazione del tessuto edilizio abitativo;

» la valorizzazione dei caratteri originari e tradimali dell'identita architettonica di Selargius;

> il rafforzamento della dotazione e della qualitd glervizi per i residenti;

» lattivazione di Programmi Complessi (Programmi/Betti Integrati) di valorizzazione del nucleo stariche
vedano il coinvolgimento di risorse pubbliche evpte.

3. Le finalita del Piano sono state preliminarmentiiiduate tramite:

» l'analisi cartografica e delle trasformazioni urbarstoriche;

» lanalisi del tessuto urbano e dell’edilizia defi$ediamento storico;

» lindividuazione delle aree e degli edifici di valea storico-culturale da conservare e riutilizzare;
» lindividuazione di un sistema di regole e di tipgie di intervento ammissibili.

4. Tutti gli interventi di trasformazione urbanistied edilizia dovranno essere progettati e i titdlliz rilasciati,
nel rispetto delle finalita e degli obiettivi diicai commi precedenti.

5. 1l Piano specifica le prescrizioni per gli immohili esso presenti, con particolare riferimento agtnobili da
tutelare, al fine di una loro concreta valorizzagamei termini e nelle finalita medesime del “Ceddei Beni Culturali
e del Paesaggio”, approvato con D.Lgs. 22.01.206042 (cd. Codice Urbani) e del Piano PaesaggidRegionale
vigenti con loro successive modifiche e integrazion

6. Le presenti finalita, ivi comprese iadicazioni al recuperohanno valore di speciale individuazionezdina
urbanadi cui all’art. 27 della L. 05.08.1978 n° 457, ©b@ dipromozione amministrativeli cui all'art. 16 della L.
17.2.1992 n°179, all'art. 3 della L.R. 26.2.19984%d all'art. 4 della L.R. 29/98, da assoggettayle strumenti di
attuazione meglio definiti al successivo art. 4.

Art. 2
Perimetrazione

1. Il Centro Storico di Selargius € composto dal Geulir Antica e Prima Formazione e dal Complessoati S
Lussorio, destinato interamente a standard urbaiist

2. Le Vie, o parti di esse, comprese nel Piano sono ricdnitistella loro attuale denominazione come segue:
Via F.lli Bandiera e relativi vicoli, Via Berninia F.lli Cairoli, Via Cavour, Via Cernaia, Via @omnbo e relativo
vicolo, Via Crimea e relativi vicoli, Via Curtatone relativi vicoli, Via Custoza, Via Dante, Via Dz&glio, Vico
D’Azeglio, Via Digione e relativi vicoli, Via Galls, Via Governolo, Via Liguria, Via Lombardia, Viaa¥in, Via
Marsala e relativi vicoli, Via Mazzini, Via Menott relativi vicoli, Via Mentana, Via Palestro, VRellico, Via
Piemonte, Via Pisacane e relativo vicolo, Via Pu¥ia Rivoli e relativi vicoli, Via Roma e relativiicoli, Via Rosselli
e relativo vicolo, Via S. Antonio, Via S. Giulian®ja S. Lussorio e relativo vicolo, Via S. Luigi,ia/S. Martino e
relativi vicoli, Via S. Nicolo e relativi vicoli, Y& S. Olimpia e relativi vicoli, Via S. Salvatodico 1° S. Salvatore, Via
Sella e relativo vicolo, Via Solferino, Via Vareseelativi vicoli, Via Villafranca e relativi vicgl Via V. Veneto.

3. Le Piazzecomprese nel Piano sono riconoscibili nella lottnade denominazione come segue: Piazza M.V.
Assunta, Piazza Si ‘e Boi.

Art. 3
Validita e principi generali
1. Il Codice Civile, con l'art. 871, dispone chée ‘regole da osservare nelle costruzioni sono $teldalle leggi
speciali e dai regolamenti edilizi comunadlipertanto, per quanto non specificatamente indiceelle presenti Norme
Tecniche di Attuazione, si intendono applicabilidggi statali e regionali e le norme attinenti dartrasformazione
urbanistica ed edilizia del territorio.
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2. Normalmentd’urbanizzazione attuativin merito al verde pubblico, ai servizi, alla vikti e alla eventuale
rettifica di allineamenti stradali, prevede l'istiione di aree sottopostesimcolo preordinato all’esproprio

3. Il termine di validita del Piano del nucleo storicm ordine all'attuazione degli interventi preaordii
all'esproprio, € di dieci anni, a decorrere dakg@di pubblicazione sul B.U.R.A.S. della sua adoeidefinitiva.

4. Se dopo il termine di cui al comma precedente acaree sottoposte \ancolo preordinato all’esproprio
risultassero inutilizzate, le stesse non potranfoepsere oggetto di alcun intervento, né edilmiwato né pubblico,
fino all'adozione di altro Piano che definisca feove scelte urbanistiche, salvo accordo tra le partalfzzato
all'attuazione degli interventi pubblici previsti.

5. Per qualunque altra proprieta sia pubblica cheapaivnon soggetta ai vincoli di cui al comma precee, gli
indirizzi e le prescrizioni del Pianoontinuano ad avere validita fintanto che '’Ammiragione comunale non avra
provveduto ad adottare un nuovo strumento urbanisti

6. L'attivita edilizia privata e la realizzazione delbpere pubbliche sono regolate dalle presenti adeeniche di
attuazione (N.T.A.) coadiuvate dalle prescrizioontenute nelle tavole di Piano in conformita al @142/2004 e al
P.P.R. e loro ss.mm.ii..

7. Soluzioni diverse da quelle contemplate potranrsemsassentite solo in casi eccezionali; dovrarasere
opportunamente motivate e documentate e riguaesatasivamente i seguenti cagiproblemilegati all'abbattimento delle
barriere architettonichds) errori materiali della cartografia di Piano che incidano sulle Zohi progettuali prospettate per
effetto di una diversa rappresentazione delle @Epdovuta, ad esempio, ad erronea rappresergazémti elaborati grafici,
a frazionamenti non ancora inseriti in Catasto @l&@ disfunzioni negli atti stessi di accatastatmec) adeguamentger
conformita, dei fabbricati e delle opere di urbaazone rilevate, a sopravvenuta normativa sovigetal In ogni casta
soluzione propostdovra comunque inserirsi armonicamente nel tesslificatorio cosi come programmato dal Piano.

Art. 4
Attuazione

1. Il Piano si attua mediante interventi di privatingsli o riuniti in consorzio, tramite programmigolisposti
dall’Amministrazione Comunale o da entrambi i sdtjgee modalita generali di attuazione possoneressosi riepilogate:
a) intervento privatodi risanamento, di recupero o di sostituzionetdssuto edilizio incongruente in adeguamento ai
caratteri storico-artistici del luogo cosi come ivfdbiati dal Piano. Essi andranno proposti transitduzioni edilizie
riguardantiuna o pit unita edilizie,eventualmente previa predisposizione di piano di comparto,da sottoporre
allapprovazione comunale per 'adozione dei relatti autorizzatori;
b) intervento diretto dellAmministrazione Comunafimalizzato al rifacimento o completamento dellpere di
urbanizzazione, nonché ad un pit complessivo recwgmilizio ed urbanistico, anche di interi isqlatituato tramite risorse
pubbliche previste dalla legislazione statale egionale, come ad esempiBrogrammi di Recupero Urbarex L. 493/93, il
Piano degli Interventi di riqualificazione urbanadéadeguamento dell’'urbanizzazione primaria esgviziex L.R. 29/98,
Programmi Complessi/Progetti Integrati in attuagidel POR Sardegna o di qualunque altra normaditicarattere generale
0 speciale al tempo vigente;
C) intervento misto pubblico-privatmediante il quale piu soggetti potranno parteciphrecupero urbanistico del Nucleo
Storico utilizzando congiuntamente gli strumentiadgrogrammazione negoziata, ivi compreso I'’AccaddProgramma. Gli
interventi devono essere estesi ad ambiti tewitquer i quali I'interesse si dimostri funzionalie finalita di cui all'art. 1,
riguardare il recupero e la valorizzazione siadifi@ residenziali sia di opere di urbanizzaziodeproprieta pubblica e/o
privata, ed essere attuati con risorse finanzidrientrambi i soggetti, anche coadiuvati nel progra di spesa dalle
facilitazioni finanziarie previste dalla legislaa®vigente.

Art. 5
Complementi normativi
1. Le prescrizioni delle presenti Norme Tecniche duatione trovano esemplificazione nell’elaborat&chede e
abachi del codice di prati¢a cui contenuti sono suddivisi in sezioni:
Sezione Aabaco delle tipologie edilizie e dei profili gaid
Sezione Babaco dei caratteri costruttivi;
Sezione Cabaco dei portali e degli infissi;
Sezione Dabaco delle finiture e decori;
Sezione Eabaco dei colori.

VVVYVYVYV
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TITOLO Il
PIANIFICAZIONE STRUTTURALE
CAPO |

UNITA’ EDILIZIE O LOTTI

Art. 6
Definizione
1. Si definiscono Unita Edilizie o lotti le unita mme relative agli interventi edilizi ai quali si digano i parametri che
ne caratterizzano I'edificazione.

Art. 7
Modalita d’intervento nelle unita edilizie o lotti

1. Su una stessa unita edilizia, o lotto, possonoepiergi interventi differenti, per classificazioigotogica, nei vari
corpi di fabbrica o volumi elementari che li comgono.

2. Nonostante nel PPCS siano state individuate & exilizie con i relativi dati di superficie e paretri edificatori,
di norma si considera la superficie reale dellandggetto di intervento, rilevata con sistemdigyanalitico, dell'area di
cui si possiede titolo, la cui misura deve essertficata sia dal proprietario che dal tecnicogettista (con dichiarazione
giurata, qualora in aumento oltre le tolleranzedtito alla superficie catastale).

3. Illotto urbanistico € generalmente composto dacptastali e pud comprendere piu proprieta.

4. E ammesso il frazionamento urbanistico delle wiidizie alle seguenti condizioni:
» comportino una soluzione tecnica accettabile, adahpunto di vista tipologico, meglio se finaliizalla ricomposizione
del lotto originario;
» non richiedano deroghe ai parametri edilizi pdorla edificazione;
> le unita derivate abbiano accesso, carrabile erpdelseparati, direttamente dalla pubblica vieaaza;
» sia presentata una chiara proposta edificatoriavollumetrica che giustifichi il frazionamento, égnziando le soluzioni
tecniche da adottare per il raggiungimento defilifia di cui all'art. 1 delle presenti N.T.A;
» non vengano lesi i diritti di terzi;
» entrambe le unita derivate abbiano indice fondianiiaore o uguale all'indice medio del lotto urbéiois d’origine.

Art. 8
Unita o Lotti a margine
1. Sidefiniscono& marginé i lotti non compresi nel nucleo storico, ma adi@tad esso.
2. Perilotti a margine del centro storico prospéitsuile pubbliche vie dovranno essere adottatrifindei prospetti
(anche nella parte interna del lotto, qualora il&itanaloghe a quelle di cui al titolo Il delleegenti N.T.A , anche se
appartenenti ad altre zone urbanistiche.

CAPO I
CATEGORIE D'INTERVENTO

Art. 9
Definizione degli interventi

1. Per quanto concerne la definizione degli intervéinthanutenzione ordinaria, manutenzione straoridingstauro e
risanamento conservativo, opere interne, risttagiane edilizia, nuova costruzione, cambio di degibne d’uso, etc., si
rimanda alle specifiche disposizioni del Regolaméiilizio.

2. GIi interventi di Manutenzione ordinagi e straordinariasono sempre ammissibili, nel rispetto delle ligidai
valide per i fabbricati vincolati, come ad esempielli riportati agli artt.48-51, per i quali dogeso essere stabilite norme
specifiche.

3. Tra gli interventi dRestauro e Risanamento conservaévtbmpresa, tra gli altri, 'apertura di finestex psigenze
di aerazione dei locali, nel rispetto delle restaotme e delle limitazioni valide per i fabbricaiincolati per i quali dovessero
essere stabilite norme specifiche.

4. Sono definiti diAdeguamento tipologicgli interventi sui fabbricati, o su parti di eggializzati in tempi pitl 0 meno
recenti secondo tipologie e con caratteri arcbit@tt non riconducibili a quelli tipici del nuclestorico e che presentino
elementi architettonici contrastanti con le praseatme. Tale tipologia di intervento € obbligagprin caso di intervento
sostanziale sui prospetti, per tutti i fabbricatiangrui, qualora non venissero demoliti e ricastsecondo le prescrizioni
delle presenti N.T.A..

Pag. 5



v Variante in adeguamento all’'Art. 52 delle N.T.Al &eP.R.

4 g - Norme Tecniche di Attuazione —

E Piano Particolareggiato del Centro Storico

S5

5. L'adeguamento tipologico € finalizzato, in generaleegolarizzare, uniformare ed adeguare i privgfesli edifici
architettonicamente compromessi secondo le caséittee architettoniche, i materiali di finiturales prescrizioni di cui al
successivo TITOLO Il

6. In particolare, sono definibili, a titolo esempldtivo, di adeguamento tipologico i seguenti ireati
eliminazione di aggetti; chiusura di riseghe etramze;
eliminazione di rientranze nelle recinzioni;
eliminazione di sopraelevazioni e aggiunte di nymse;
sostituzione di manti di copertura con manto aagdida tegole del tipo “coppo sardo”;
eliminazione dei balconi con sporgenze e dimensigpériori a quelle di cui alle presenti N.T.A,;
eliminazione dei parapetti in muratura e sostitozioon elementi in ferro battuto o in muratura i@l passante secondo
le tipologie rappresentate nell'abaco allegato;
adeguamento dei colori di finitura secondo I'abaeiocolori ammissibili;
sostituzione degli infissi secondo le dimensiopiescrizioni di cui al successivo TITOLO e secobalmaco degli infissi;
inserimento di grate sulle finestre;
eliminazione delle serrande metalliche.

7. Negli interventi di adeguamento tipologico sonoeasibili anche incrementi volumetrici per I'elimiziane di
riseghe e rientranze, assimilabili a volumi tecrliei volumetria aggiuntiva dovra essere pari alguettettamente necessaria
per I'eliminazione delle rientranze, verande egfise

8. Sono definiti diAdeguamento delle finitugli interventi da realizzarsi nei fabbricati pendere le finiture conformi
alle disposizioni di cui al successivo TITOLO. Giterventi di adeguamento delle finiture sono aidibri per tutti i
fabbricati compresi nel nucleo storico; essi sangliciti e dovuti per l'interezza del fabbricata futti gli interventi di
restauro e di risanamento conservativo e ristattone edilizia; sono obbligatori in tutte le altipologie di intervento quali
manutenzione ordinaria, manutenzione straordifienieatamente alle parti di edificio sulle qualiisierviene.

9. Gli interventi di Restauro e Risanamento conservativanno la finalita di salvaguardare e conservare le
caratteristiche architettoniche esterne dell’eific

10.Non sono ammissibili, tra gli interventi di cui@ecedente comma, quelli che comportano alteraz@unimetriche
o di superficie coperta e sagoma del fabbricatmsestrettamente indispensabili all'installazioegldimpianti.

11.Gli interventi diRistrutturazione edilizissono finalizzati al rinnovamento e trasformazialed’edificio anche in
funzione di una diversa destinazione d’'uso, corigblli salvaguardia degli elementi residui tipitiza

12.Negli interventi di Ristrutturazione edilizia éoibligo I'adeguamento di tutte le parti non coearean i caratteri
dell'architettura tradizionaleddeguamento tipologig¢o

13.Gli interventi di Ristrutturazione urbanisticsono ammessi quale variante al PPCS, con le stesdalita di
formazione dello stesso, nel caso in cui il richied volesse proporre il ripristino degli allineamnstradali del passato sui
lotti oggetto di arretramento, secondo le previsiteh PRG vigente e secondo quelle del Piano Btatieggiato del Centro
Antico (PPCA) approvato con D.A. EE.LL.FF.U. n.38del 17.04.1978.

~PoooTw

T

Art. 10
Classi di trasformabilita

1. Per ciascuna unita edilizia, compresa nella peranene del nucleo storico, sono state associallg, lsase delle
caratteristiche costruttive e dello stato di covesgione, le Classi di Trasformabilita.

2. Tali classi definiscono il grado di conservaziondi sodificabilita, in rapporto alla compatibilith ciascuna unita
edilizia con i caratteri originari dellinsediamerd con quelli che I'analisi e la normativa riceaono come tipologicamente
coerenti.

3. Nell'elaborato 14 sono state individuate le clalisirasformabilita per tutte le unita edilizie comge nel centro
storico.

4. Le classi di trasformabilita si possono cosi idatie:

a. CLASSE 1:0rganismo edilizio tradizionale originaricsi tratta di volumi elementari ed elementi acoggsadizional
nei quali & stata riscontrata la permanenza dattedrtipologici e costruttivi originari in quatititale da richiederne la
salvaguardia. Come categorie d'intervento per eesio consentiti: la manutenzione ordinaria, la remione
straordinaria, il restauro ed il risanamento corg@m, le opere interne e la riqualificazione seammento di volume, ad
eccezione di quello strettamente necessario psailamento igienico sanitario.

b. CLASSE 2:0Organismo edilizio tradizionale in cattivo statiocdnservazione o che ha subito limitate modifi@idratta
di volumi elementari ed elementi accessori tradaioattualmente in stato di conservazione scapgum@ che hanno
subito limitate e reversibili modificazioni (esstituzione del manto di copertura, modifica defierture originarie, ecc.).
Come categorie d'intervento per essi sono consdatinanutenzione ordinaria, la manutenzione siiaaria, il restauro
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ed il risanamento conservativo , le opere intefadeguamento delle finiture e la riqualificaziosenza aumento di
volume, ad eccezione di quello strettamente negegE il risanamento igienico sanitario.

CLASSE 3:Organismo edilizio tradizionale in pessimo stai@ahservazione o che ha subito notevoli modifiGie
tratta di volumi elementari ed elementi accessaditionali in stato attuale di forte degrado oppalterati con nuovi vani
addossati o sopraelevati, in certi casi tuttaviagatibili con il tessuto tradizionale. Come catégadfintervento per essi
sono consentiti: la manutenzione ordinaria, la remione straordinaria, il restauro ed il risanamenservativo, le
opere interne, il consolidamento statico, la riirazione edilizia, 'adeguamento tipologico, lpllamento, la
sopraelevazione.

CLASSE 4: Organismo edilizio recente, compatibile con ilstége tradizionale.Si tratta di volumi elementari ed
elementi accessori non originari, la cui permanera@stante I'eventuale utilizzo di tipologie, numeli piani, piani
interrati 0 seminterrati, altezze di interpiano m@dizionali, non € tuttavia in contrasto conriattri storico-tradizionali
dell'ambiente urbano. Per essi sono consentiti tigt di intervento purché coerenti con il PPCS.

CLASSE 5:0rganismo edilizio recente in contrasto con iktée tradizionale o tradizionale profondamenteralie e/o
irrilevante. Si tratta di volumi elementari ed elementi accessaenti (riconosciuti incompatibili con I'ambtenurbano
tradizionale ovvero che contraddicono la tipologlaingombri, i distacchi e le ombre portate deiduto storico) oppure
di quelli storici profondamente alterati (che pigalenti da oltre cinquant’anni, siano stati intsegi successivamente da
opere che ne abbiano mutato i caratteri strutfuaatihitettonici e tipologici in forza di intervémadicali di nuova
costruzione o di ristrutturazione edilizia) e/o rtveoramai scarsa rilevanza storica data I'esigdiéfle preesistenze
(piccole porzioni di edifici tradizionali oramaiegjati dall'insieme dell'attuale unita edilizia sui dnsistono). Come
categorie d’intervento nel caso di interventi pafitsui volumi elementari e sugli elementi accassmongrui sono
consentiti solo: la manutenzione ordinaria, la nexmione straordinaria, 'adeguamento delle figitumentre nel caso di
interventi sostanziali sui prospetti o interesskintera unita edilizia, potranno essere conseatiche: la ristrutturazione
edilizia, 'adeguamento tipologico, la demoliziofee,demolizione e ricostruzione e anche la risiraitione urbanistica,
nel caso di ripristino degli allineamenti stradidl passato.

CLASSE 6:Nuovo Organismo edilizio assentibifi.tratta di nuovi volumi elementari ed elemegtessori assentibili
su Unita Edilizie attualmente libere o libere ig@ito a demolizione o in aggiunta a volumi giatesis. Per essi le regole
edificatorie derivano dai vincoli di riproposiziortei tipi edilizi storici o recenti ritenuti comydaiti con il tessuto
tradizionale, larghezza stradale, orientamentofocorazione plano-altimetrica del lotto, edificazoml contorno,
compatibilita del prospetto dell’edificio, realizzane parcheggi, rispetto delle prescrizioni detiamativa e dell’abaco.

5. Per le Unita Edilizie recenti inquadrate nelllasse 5tipologicamente incompatibili con il tessuto &tore che

ne sconvolgono I'equilibrio architettonico ed uristino, € auspicabile l'intervento di demolizione rieostruzione,
compatibilmente con l'indice fondiario previstoldgbresenti NTA e secondo le regole previste pEtdase 6

6. Per le dieci Unita Edilizie inquadrate neltdasse 6 per le quali nell’elaborato 14 ¢ stato riportiteschema
planimetrico e nell’elaborato 15 & stato riportitcschema tipologico proposti dal PPCS, é fatteaskl possibilita di
presentare soluzioni progettuali migliorative, atasione della presentazione delle singole istanze.

7. Per i volumi e gli elementi classificati nelldlassi 1e 2 sara possibile una eventuale riclassificazioneldase 3,
previa dimostrazione dettagliata a cura di un tecimcaricato, della errata classificazione efégtiunel Piano.
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TITOLO Il
PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE

REGOLE PER GLI EDIFICI

CAPO |
TIPI EDILIZI E ARCHITETTURA

Art. 11
Generalita

1. | tipi edilizi storici, con la relativa architettupiu rappresentativa dei prospetti, indicati mecessivi articoli con le
lettere dallaA alla I-tradizionale sono illustrati nell'elaborato Relazionee in particolare nell'elaborato Schede e abachi
del codice di praticaSezionaA - Abaco delle tipologie edilizie e dei profili guida

2. | tipi edilizi non tradizionali attualmente presem¢l nucleo storico selargino, indicati nel susbesart. 21 con le
lettere dalld-non tradizionalealla Z, sono illustrati, insieme a quelli di cui al compracedente, nell’elaboratdrelazione

3. L'obiettivo principale che ha guidato la classifitme dei tipi edilizi tradizionali € la ricostitiane dei profili
architettonici tipici dei centri storici campidaneBertanto questi tipi edilizi si differenzian@ tessi fondamentalmente per
l'impianto planivolumetrico del corpo di fabbridapetto al fronte strada e per il grado di finitdea prospetti principali.

4. | tipi edilizi storici descritti negli articoli cheeguono, possono essere combinati, in funziorie stebcificita del
lotto quali, ad esempio:

» dimensione e conformazione plano-altimetrica;

» per i fabbricati prospettanti sugli incroci stradalirché I'abbinamento architettonico, compredlture, sia armonico;

» orientamento ed edificazione al contorno.

5. In caso di lotti stretti e allungati, che prevedalue corpi di fabbrica distinti, entrambi a paldiz@u due piani,
quello sul fronte strada deve essere sviluppato fodture di tipo preferibilmente signorile® mentre quello interno
preferibilmente con l'architetturaémplice!

6. Per tutte le tipologie, se non in contrasto corPidno di Assetto Idrogeologico (PAI) e se non dpatd
diversamente per il singolo lotto, & assentibifgaho interrato 0 seminterrato da destinare aneaatlocali di sgombero, ma
non a parcheggio.

7. In ordine allimpianto planimetrico, tutte le tipgie proposte possono essere realizzate a comreosi con almeno
un lato costituito dal fabbricato principale eaitri tre dalla chiusura del lotto.

8. Lo sviluppo a corte dovra prioritariamente avvenierispetto dell'orientamento naturale verso estdsud o sud-
ovest.

9. La scelta della tipologia edilizia utilizzabile, [rarticolare per gli interventi di nuova edificazoe/o ampliamento,
deve essere indirizzata dall'analisi dei segueittifi principali:

- riproposizione dei tipi edilizi storici (di cui siporta un’esemplificazione nell’elaborato 3 -abaganentre solo in caso
di_impossibilita di utilizzo (ad esempio per ediffurimmobiliari) ci si potra rifare ai tipi edilzi recenti ritenuti
compatibili con il tessuto tradizionale (di cuirgiorta un’esemplificazione nell’elaborato 1 - relane -);

- larghezza stradale

- orientamentp

- conformazione plano-altimetrica del lotto

- edificazione al contorno, nel rispetto dei dirititerzi ed evitando il pit possibile deroghe aistanze;

- compatibilith del prospetto dell’edificio in esarmen gli edifici contermini di valore storico (seggenti) e comungue
considerando il profilo stradale in relazione ag tiotti adiacenti per ogni lato;

- possibilita di rispetto delle prescrizioni dell'darato 3 — abaco.

10.Gli elaborati 16 e 17, relativi allo stato di fatti@i prospetti e delle viste in 3D degli isolathnsentiranno
linserimento della proposta progettuale nell’ argdilizia in esame, con l'accortezza di riverificée altezze dei due lotti
contermini.

11.Gli interventi edilizi e/o urbanistici interessantbtti compresi negli scorci rappresentati nddilrato 21 dovranno
essere mirati alla conservazione di queste vedpigresentative 0 comungque non alterarle, con aunw@ummetrici visibili
dalla pubblica via, in relazione agli edifici storancora esistenti. || panorama potra esserearegti grazie al'adeguamento
tipologico degli edifici incongrui. Le superfetamioesistenti, ancorché legittimate, per gli intetveche non siano
manutenzione ordinaria o straordinaria, dovranseresimosse al fine di ricostruire la vista orégia.
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Art. 12
Palazzotto con finiture prospetto di tipo signorif€ipo A)

1. Trattasi di tipo edilizio con fabbricato principalen due piani fuori terra, a filo strada, conttiré del prospetto di
tipo "signorile’ (vedi Elaborato B1“Schede e abachi del codice di pratiedla “Sezione Aabaco delle tipologie edilizie e
dei profili guidd).

2. L'impianto planivolumetrico é caratterizzato dapuospetto, con relativa linea di gronda, continuidente strada
per tutta la larghezza del lotto.

3. L'eventuale ulteriore volume allinterno del lottovra attuarsi con la creazione della corte, defineuno spazio
interno da destinare a cortile e parcheggio.

4. L' ulteriore volume di cui al comma precedente lopaafosse soddisfatta la continuita del prospaitdronte strada
con piano terra (PT) e piano primo (PP), dovrauppiarsi preferibilmente solo al piano terra (fatitvo I'eventuale interrato),
tranne nei casi in cui sara reso possibile il dop@ano sul confine opposto al prospetto principale

5. Le finiture che caratterizzano tale tipo architeitto prevedono |'utilizzo di:
intonaci a base calce;
mattoni tipo sardo a vista;
pietra a vista;
architravi e altri elementi costruttivi in legnwiata;
modanature intonacate;
fregi prefabbricati in cemento, laterizio o piategurali;
cornici modanate lungo i canali di gronda sul fecstrada;
stipiti e architravi aggettanti fino a 5 cm subfihtonaco con il materiale strutturale a vistascfata ad intonaco;
zoccolatura di base con intonaco a spaglio o pietr@a blocchi lapidei a vista;
pluviali in rame con parte terminale di attaccersa in ghisa per un‘altezza minima di circa ci®; 2anche di sostegno
in piatto di ferro semplice o lavorato; innestiechiere;
balconi con ringhiere in ferro battuto o in murataontinua, con lesene o traforati con disegnilisiifa tipologia storica
esistente, come indicato nell’elaborato 3;
piano dei balconi in materiale lapideo sorrettardmsole in ferro battuto, in materiale lapideoefaisbricato;
soglie e davanzali in materiale lapideo con fimitoon lucida e bordatura a squadra;
passo carraio con portale, possibilmente ad amojntradosso ad un altezza massima di m 3,50iaab stradale, in
legno o similare, a due ante a tutta altezza ctersa di rotazione tradizionale; due ante peddnalii una fissa; battagli
di tipo tradizionale in ferro od ottone, manigkadfic) (completato eventualmente da chiusuramgacsa di sicurezza);
piedritti portale e arco in mattone sardo a vigietra a vista o intonaco;
i sistemi di fissaggio del legno devono esserazl sul fronte strada con chiodatura o bullorsatonda di diametro
minimo di cm 1,00;
grate e finestre a piano terra con elementi i feieno con sporgenza massima di cm 10;
sistemi di oscuramento: persiane, scurini in legatiro materiale rivestito in legno;
portoncino d’ingresso in legno e maniglioni in felrattuto od ottone di tipo tradizionale, battéglilizionali;
murature sopra il cornicione a nascondere il catialeonda e il tetto sul fronte strada (attico);
infissi in legno al naturale o smaltati con finiwpaca nei colori verde scuro o marrone;
citofono o videocitofono dovranno essere contameltfianco dello stipite.
6. In caso di botteghe & fatto divieto di installareeigne luminose cassettonate aggettanti dalrfidast
7. Possono essere realizzate vetrine a nicchia agtjeighfilo della facciata massimo cm 10, con digiene massima
pari alla larghezza di una finestra o dell'ingredstabitazione.

8. Per la chiusura delle botteghe € prevista la plitssibi utilizzo di sportelloni dogati o rivestith lamiera zincata
tradizionale, fermata a parete e ruotata apet fagciata; il meccanismo di apertura dovra essdiro o in ottone acidato
con sistema di fissaggio a scomparsa o a bandella.

9. E vietato I'utilizzo di finestre allinglese o adta unica per dimensioni di apertura maggiori di7&li luce netta.

10.Puo essere prevista copertura parte a tetto egtatemzza o interamente a terrazza.

VVVVVYVYYVVVY

A\
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Art. 13
Palazzotto con finiture prospetto di tipo sempl{@épo B)
1. Per tale tipo edilizio vale quanto gia detto péipib A, in merito allimpianto planivolumetrico.
2. Il presente tipo si differenzia dal precedentequemto concerne le finiture del prospetto prinepdile dovra essere
caratterizzato dall'assenza o scarsita di fregiicoo altri particolari costruttivi dal disegnauicolarmente complesso.
3. Sono assentibili in tale tipologia:
> attico e corniciong
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» fregi a contorno delle aperture esterne: potraneosalavorazioni semplici a intaglio o ad incasagli elementi formanti
stipiti 0 architravi, se realizzati in pietra olé@gno;
» coppo convesso a filo facciata e canale aggettante;
» falda sporgente con coppo convesso sporgente aimmsm 20 su supporto murario lavorato a tegokescdate o a
cordolo;
» il canale di gronda dovra essere realizzato in msezione squadrata o circolare.
4. Sono escluse sagomature con modanature a cornicione

Art. 14
Edificio con prospetto principale a profilo disctinuo su due livelli (Tipo C)

1. Trattasi dei tipi edilizi caratterizzati dal cordofabbrica principale sul fronte strada compo&oyma parte di solo
piano terra e per una parte anche di primo piaeali Elaborato B1“Schede e abachi del codice di pratiedia “Sezione A
abaco delle tipologie edilizie e dei profili guija

2. Su tale fronte prospettano le falde, il canalerdinda e le aperture in affaccio esterno.

3. Il portale dovra essere inserito sull'estremitgpdepetto in proiezione dei due piani.

4. Le finiture potranno essere a discrezione di tibarahitettura semplice o signorile.

Art. 15
Edificio con prospetto principale a profilo disctinuo su uno o due livelli e portale indipendent&ifo D)
1. In ordine allimpianto planivolumetrico e alle finre vale quanto gia detto per il tipo C.
2. Tale tipo si caratterizza per la presenza del jpoitalipendente e la tettoia interna di protezided'ingresso
denominata “su procciu”.

Art. 16
Edificio con profilo fronte strada a timpano e duielli. (Tipo E)
1. Trattasi degli organismi edilizi caratterizzati da corpo di fabbrica su due piani prospettantigéino sul lato
strada e da un portale isolato caratterizzato gedisenza de “su procciu”.
2. Lo sviluppo planivolumetrico nel lotto avviene geaimente a corte.
3. Le finiture, in particolare sul prospetto princiatono improntate all'estrema semplicita.
4. Sono ammissibili i fregi e le finiture con corngattico sul portale.

Art. 17
Edificio con profilo fronte strada di sola recinziee e portale (Tipo F)
1. Trattasi di tipo edilizio caratterizzato dall'assardi corpi di fabbrica a filo strada. Tale tipocaratterizza per la
presenza di recinzione e portale indipendente.
2. L'impianto planivolumetrico € caratterizzato geivaemte dalla presenza della corte.
3. Sono comunque assentibili soluzioni diverse datigecnelle quali il fabbricato risulta arretratol d@nfine
posteriore del lotto.
4. Le finiture sono improntate su soluzione architéta semplice.
5. Sono ammissibili:
> fregi;
> finiture con cornici;
» attico sul portale

Art. 18
Edificio con profilo fronte strada caratterizzatcadsoluzione mista: timpano e falda (Tipo G)
1. Trattasi di tipo edilizio caratterizzato da corpdatbbrica articolato parte con timpano, a uno e pliani, parte a solo
piano terra con linea di gronda sul fronte stragartale indipendente.
2. Lo sviluppo planivolumetrico nel lotto avviene geaimente a corte.
3. Le finiture, in particolare sul prospetto princigasono improntate all’estrema semplicita.
4. Sono ammissibili i fregi e le finiture con corngattico sul portale.

Art. 19
Edificio con profilo a un livello, con una linea dgronda a fronte strada (Tipo H)
1. Trattasi di tipo edilizio caratterizzato da corpgdabbrica solo a piano terra con linea di grondafrente strada e
portale indipendente.

Pag. 10



Variante in adeguamento all’'Art. 52 delle N.T.Al &eP.R.
- Norme Tecniche di Attuazione —

S5

< o

E Piano Particolareggiato del Centro Storico

2. Lo sviluppo planivolumetrico nel lotto avviene geaimente a corte.

3. Le finiture, in particolare sul prospetto princigasono improntate all’estrema semplicita.

4. Sono ammissibili i fregi e le finiture con corngattico sul portale.

5. Fronte strada definito da corpo di fabbrica a giémo terra interamente con falda copertura e graodl fronte
strada; portale isolato procciu.

Art. 20
Piccolo edificio di tipo semplice (Tipo | tradiziate)

1. Trattasi di tipo edilizio caratterizzato da corpdedbbrica di dimensioni ridotte, il pit delle velal solo piano terra,

2. Lo sviluppo planivolumetrico nel lotto spesso vhiateressare l'intera superficie del lotto stesswmgh’esso di
ridotte dimensioni.

3. Le finiture sono improntate all’estrema semplicita.

4. Questo tipo edilizio & stato suddiviso in due s@ttegorie: la prima riguarda gli edifici tradizidina la seconda
quelli non tradizionalil(non tradizionalg di cui al successivo articolo.

Art. 21
Edifici non tradizionali
1. | tipi edilizi non tradizionalisono edifici sorti prevalentemente dopo gli abfi ¢ fabbricati che nel corso del tempo
hanno subito interventi che ne hanno alterato nbtente le caratteristiche originarie.
2. Gli edifici recenti di cui al comma precedente s@aggruppabili in un primo momento nelle quattréegarie
seguenti;

» edifici unifamiliari singoli sono le abitazioni indipendenti unifamiliari {@erno di questa classificazione sono stati fatti
rientrare anche alcuni casi di case bifamiliari Earea di pertinenza in comune);

» edifici unifamiliari a schierasono le abitazioni caratterizzate da un sisteat&cg-costruttivo non indipendente, che nei
casi presenti nel centro storico selargino hanrasigsempre l'area di pertinenza in comune anzichésalusivo uso
privato (allinterno di questa classificazione satate fatti rientrare anche alcuni casi di cafsnbliari);

» edifici plurifamiliari in linea sono fabbricati pluripiano caratterizzati da wswiluppo longitudinale rispetto alle altre
dimensioni, composti da due o pil appartamentp@eto, ma in alcuni casi anche solo uno; hannersissia statico-
costruttivi che di distribuzione (scale, ascensooiinuni; sono presenti nel centro storico sia redleizioni con asse
longitudinale rettilineo che quelle ad angolo;

» edifici_plurifamiliari in altezza sono fabbricati pluripiano caratterizzati da waluppo in altezza rispetto alle altre
dimensioni, composti da un appartamento per pisaon alcuni casi anche due; hanno sistemi si@@tebstruttivi che
di distribuzione (scale, ascensori) comuni.

3. Grazie alla definizione della posizione dell’eddialentro il lotto (su fronte strada, arretratopiofondita oppure
isolato) & stato possibile rappresentare tuttamanga dei tipi edilizi recenti, elencati di seguito:

» Tipo | non tradizionale- piccolo edificio di tipo semplicgsono le abitazioni oppure alcuni piccoli locastinati a servizi

connessi con la residenza di piccole dimensionigheatemente ad un livello, che spesso occupanterfs superficie del

lotto);

Tipo J - edificio unifamiliare singolo su fronte stradabitazioni con due lati ciechi, costruiti in agleza ai lotti limitrofi);

Tipo K - edificio unifamiliare singolo arretrato nel lotto;

Tipo L - edificio unifamiliare singolo in profondita neltto;

Tipo M - edificio unifamiliare singolo isolato nel lot{illetta unifamiliare);

Tipo N - edificio unifamiliare a schiera su fronte straff@mprendono in certe circostanze anche le caatehj

Tipo O - edificio unifamiliare a schiera arretrato nel lotfcomprendono in certe circostanze anche le castehj

Tipo P - edificio plurifamiliare in linea su fronte strada;

Tipo Q- edificio plurifamiliare in linea con portico;

Tipo R - edificio plurifamiliare in linea arretrato nel Iod;

Tipo S- edificio plurifamiliare in linea in profondita nébtto;

Tipo T - edificio plurifamiliare in altezza su fronte stad

Tipo U - edificio plurifamiliare in altezza arretrato nedtto;

Tipo V - edificio plurifamiliare in altezza in profonditéehlotto;

Tipo Z - edificio plurifamiliare in altezza in aderenza sno lato del lotto(hanno un solo lato cieco poiché costruiti in

aderenza ai lotti limitrofi; rientrano in questategoria anche quelli con piu di un lato adiaceniecac che

complessivamente interessa una piccola porziopmsgpetto.
4. Con tutte le limitazioni del caso i tipi edilizi ndradizionali ritenuti tuttavia compatibili contéssuto storico, sono
in linea generale quelli su fronte strada, catiattati da volumi e linee semplici e simmetria delfgerture nel prospetto,

riconducibili pertanto ai tipi edilizi contraddisti nel comma precedente dalle lettere J, P, Q.

VVVVVVVVVYVYVVYY
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5. Il tipo edilizio Q con porticodeve essere riproposto nstilato AG1lnellavia Manin,se non in contrasto con gli
interventi ammissibili dalle classi di trasforméhilpreviste dal Piano.

6. Per i nuovi interventi, solo in caso di impossthildi utilizzo dei tipi tradizionali, ci si potrafare ai tipi edilizi
recenti ritenuti compatibili con il tessuto tradiaale di cui al comma precedente e di cui si rpom’esemplificazione
nell’elaborato Relazione

7. Non sono assentibili fabbricati isolati o0 comunguetrati dal filo strada con sviluppo non a cofessica.

Art. 22
Edifici pubblici ed Edifici specialistici

1. Gli edifici destinati a servizi pubblici sono statguadrati in uno dei tipi edilizi illustrati negirticoli precedenti,
oppure se non assimilabili sono stati classificatne edifici specialistici.

2. Tragli edifici specialistici sono presenti sieolipgie congrue sia tipologie incongrue con il cestorico.

3. Per i fabbricati pubblici o privati e di pubblicatéresse valgono le stesse norme tipologicheiriir& valide per i
fabbricati privati di cui alle presenti NTA, in piaolare relativamente alle parti visibili dallakglica via.

4. Per i fabbricati di cui al comma precedente, soomunque assentibili le deroghe per esigenze sivettiz
funzionali alla destinazione d'uso del fabbricatla eealizzazione di parti nuove con tipologia mode purché non visibili
dalla pubblica via e purché si inseriscano armomig#e nel tessuto edilizio circostante, in conftaralle NTA del PPR.

5. Sono, inoltre, assentibili tutti gli interventi dimpliamento e adeguamento strutturale, tranne yoar fgbbricati
rientranti nelleClassi 1 e Zhecessari per rendere la struttura adeguatailspttdilo igienico sanitario, statico e, in genlera
conforme alle normative tecniche per I'esecuziaglie dpere pubbliche e di settore relative allxiipa destinazione.

CAPO I
COMPLEMENTI DI DECORO URBANO

Art. 23
Recinzioni

1. Le recinzioni sui fronti strada saranno del tiperiaratura continua, opportunamente intonacateegtjate e/o con
zoccolatura inferiore in conci di pietra, di altezon inferiore a m 2,50, secondo la tradizionaléoc

2. Le recinzioni a giorno esistenti, qualora legittimente realizzate, potranno essere mantenute azi@eeehe non
si intervenga sui fabbricati relativi all'unita ézia con lavori di adeguamento delle finiture tmitturazione edilizia,
adeguamento tipologico e ovviamente demolizioneastruzione, per cui si rende obbligatorio I'ivento di adeguamento
anche della recinzione con muratura continua, dppamente intonacata e tinteggiata.

3. L'adeguamento di cui al comma precedente € obbligain tutti i casi in cui il fabbricato sia ad audlistanza dal
confine su strada o altro spazio pubblico maggiarguale a m 3,00.

4. E consentita la realizzazione di aperture carabifilizzata al reperimento degli standard pecipeggi ai sensi
della L.122/89, e/o pedonali salvo per quei voltio@denti nelleClassi 1e 2

5. Tutte le recinzioni, sia sul fronte strada cherimgetra lotti, dovranno essere realizzate rigor@sdencon tipologia
tradizionale (anche con nuovi materiali) e, praigmente, con materiali tradizionali (in terradauladiri’, e in pietra, a
vista 0 intonacati con malte a base calce, e @nifata vista qualora in mattoni pieni e, limitante a pilastrature, lesene,
cornici o fasce orizzontali di ripartizione, sunatura mista).

6. E consentito I'utilizzo di laterizi a vista qualas@no in mattoni pieni e limitatamente a pilastratlesene, cornici o
fasce orizzontali di ripartizione su muratura mista

7. Qualora le murature siano realizzate con matdradiizionali a vista (non intonacate) potranno ressgplicati
opportuni additivi di protezione per evitare I'ém® di pioggia e vento purché non creino pelli@dfoliante.

8. Le recinzioni dovranno essere coronate con copdrtimateriale lapideo cotto ovvero con pianellettomi tipici di
recupero o tegole sarde, originarie o similari arsdi nuova produzione.

9. L'altezza massima delle recinzioni tra proprietaft@nti e sui fronti strada & di m 3,00. L'altezza strada &
incrementabile in corrispondenza dell'ingressoatsile con portale.

10.Sui fronti strada le recinzioni dovranno esserefaom, per tipologia e altezza, a quanto previst profili
architettonici stradali di cui all’abaco (elaboratSchede e abachi del codice di prajfica

11.E vietato I'utilizzo di serrande o altri infissi €mon siano in ferro, legno o similari purché veati di colore verde
scuro o marrone tinta unita o finitura legno. Saltiesi consentiti basculanti (qualora unica sohzitecnicamente possibile)
in metallo con finitura come sopra e automatismaypiertura tra i quali anche gli scorrevoli, purclaé lato interno della
recinzione.

12.Tutte le recinzioni esistenti del tipo tradiziongder conformazione e materiali, devono esserettagdeinterventi
di recupero e conservazione sul lato conteneptatible di ingresso.
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Archi e portali

1. Gliingressi carrabili, negli edifici di nuova costione e oggetto di ristrutturazione dovranno respessibilmente
ad arco con portone in legno.

2. Tutti gli archi e i portali esistenti, qualunquex $a classe di trasformabilita attribuita ai volumegli elementi
accessori componenti I'Unita Edilizia di cui fanparte, dovranno prioritariamente essere oggettaldaguardia in quanto
tipizzati come elementi di pregio del nucleo stwric

3. Il vincolo di salvaguardia di cui ai commi precetigrud riguardare anche solo alcuni elementi cenistici e di
pregio del prospetto.

4. Gli interventi ammissibili sono: manutenzione oedia, manutenzione straordinaria, restauro o rsanto
conservativo.

5. Gli interventi di restauro devono essere finalizzdtrecupero dell'opera nei suoi caratteri origimanateriali,
tipologia, forma, colori.

6. Gli archi e i portali potranno essere demoliti@struiti fedelmente con gli stessi materiali ¢asti, nel caso di
strutture pericolanti che possano arrecare datenpuatbblica incolumita.

7. Nei casi in cui & consentita la demolizione e tiz@ione integrale, nel lotto dovranno essere zeate le aperture
carrabili ad arco (arco a tutto sesto, a tre cerifrassato) con I'utilizzo dei materiali di reeup originari o similari
attualmente in commercio, purché di forma, dimeresied aspetto corrispondenti a quelli originari.

8. Nei profili architettonici guida e nelle schedesghite sono indicati i caratteri architettonici peitali realizzabili,
nonché quelli eventualmente da ripristinare aisehga tempo demoliti (ricostruzione da documemntaziotografica storica).

Art. 25
“Su procciu”
1. Quando il fabbricato € arretrato rispetto al filmdale, &€ sempre consentita, se non auspicabilealizzazione
di tettoie tipiche aperte a protezione di peasiabili e pedonali, per tutta la loro larghezzae pendenza verso l'interno.
2. La profondita massima di tali tettoie non potraessuperiore a m 3,50.
3. Le tettoie dovranno essere ricoperte da un mantegtle curve, del tip@oppo sardoo simili, anche di
produzione attuale.

Art. 26
Canali di gronda e pluviali

1. Lo smaltimento delle acque piovane su tutte le topedovra avvenire mediante canali di gronda umatura o
altro materiale in grado di convogliare le acquseétubi pluviali e da questi nelle cunette danfdgna delle acque bianche.

2. Le gronde prospicienti strade e aree pubblicherisgetto della profondita di cui all'art. 28, patino essere
realizzate in muratura, nascoste da modanaturtemate nella copertura, o potranno essere aiistateriali tradizionali
quali lamiera, rame o comunque con i materiali lsigsistenti in commercio, opportunamente tinteygiallo stesso colore
del prospetto.

3. Le gronde in muratura dovranno essere realizzatsde canoni tradizionali.

4. | pluviali potranno essere realizzati in rame o goque con i materiali simili esistenti in commerdicsezione
circolare, dello stesso colore del prospetto seta;\dovranno essere rigorosamente incassati meifature se realizzati con
materiali diversi da quelli su indicati; solo nelso vengano utilizzati pluviali in ferro-ghisa-rameesti potranno essere
esterni al filo dell'intonaco.

5. Sono vietate falde di copertura che scarichingdgia direttamente in strada.

Art. 27
Canne fumarie e di esalazione

1. Le canne fumarie e di esalazione in genere, a sistgrospetti, devono essere finite con intonac@dgiato
uniformemente agli stessi prospetti 0 con matipnigardo a vista.

2. Esse possono essere fornite di cappello rompifuancedlizzarsi preferibilmente con materiali traolieli quali
tegole o pianelle sarde o, comunque, di elemenbpiertura, sempre nel rispetto delle norme drsiaa.

3. Sono esclusi i terminali dei comignoli prefabbiiicgtialora non riproducano soluzioni di tipo tréolimle (vedasi
I'elaborato 3Schede e abachi del codice di pralica
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Art. 28
Vani, infissi e serramenti

1. 1 vani difinestra o portafinestra in facciata downo essere di dimensioni corrispondenti allddgia storica ed in
numero sufficiente, per ogni ambiente abitabilefine di garantire il rapporto aeroilluminante | nigpetto della normativa
igienico-sanitaria.

2. In caso di fabbricato a due piani detti vani dourarispettare la corrispondenza assiale tra figtarra e il piano
primo.

3. Gli infissi di tutti i fabbricati compresi nel n@d storico potranno essere realizzati: in legn@ddpnamente
protetto con colori naturali e/o tinteggiature tnkd), oppure, previa specificazione in progetio tanto di tabella apposita e
subordinatamente all'approvazione dell’'Ufficio TemnComunale, in altri materiali (alluminio, acaagé PVC) con colori
effetto legnogoerenti con la tipologia edilizia individuata.

4. Gliinfissi dovranno essere del tipo semplice éeloé¢ a una o due ante.

5. Potranno essere utilizzati sistemi di oscurametiérno o esterno quali scurini interni o persiane.

6. Sono da escludere i sistemi di oscuramento adusp&sterna al piano terra sul lato strada.

7. | colori degli infissi dovranno essere preventivateeautorizzati in fase di rilascio del titolo &dé e armonizzarsi
con i colori di finitura dei prospetti.

8. Tutti gli infissi di uno stesso edificio e sullesso prospetto dovranno essere uniformati.

9. E vietata l'installazione di infissi in alluminiaturale o anodizzato, con partizioni allinglesasistas e di ogni altro
tipo che per natura dei materiali e fattura noncsi#pici dell’architettura locale, quali ad esempi
a. awvolgibili, di qualunque materiale;

b. serrande e saracinesche cieche.

10.Nei piani seminterrato o sottotetto di fabbricaistenti o di nuova edificazione non & consenritijgertura di vani
infissi sui prospetti che si affacciano su areédofiche (vie, piazze, etc.).

11.Sono ammessi infissi in alluminio preverniciaterrd battuto o ottone bronzato, coerente con tdatia edilizia
individuata, di colore nero, esclusivamente perdagg e vetrine di negozi e per ingressi, finegtogte finestre di edifici
pubblici.

12.Le vetrine dei locali commerciali e artigianali ndovranno avere superficie superiore ai 4,00 nagl@rd posizione
e tipologia dovra essere preventivamente appraleditafficio tecnico comunale.

13.Nei nuovi edifici e nei casi di ristrutturazionergiale o totale le aperture dovranno rispettaprdgporzioni di quelle
esistenti negli edifici storici originari. In pattilare, le finestre dovranno avere larghezza coaptie 0,80 e 1,20 metri
mentre il rapporto tra altezza e larghezza dosérescompreso tra 1,40 e 1,70.

14.Qualora si tratti di portefinestre che danno aacadsalconi o terrazze ammissibili, il rapportoaitezza e larghezza
deve essere compreso tra 2,50 e 2,70.

15.Negli interventi di restauro o risanamento condemaper le sole unita edilizie ricadenti nel®dassi 1 e 2le
aperture esistenti lungo strada devono esserergatesse originarie o riportate allo stato origimar

16.Per i prospetti interni &€ possibile variare od antare le aperture in funzione della sistemazioneria o per
rispettare norme igienico-sanitarie, sempre restamedrapporti tra altezza e larghezza indicati.

17.Negli edifici storici che dovranno subire intenieditrestauro o risanamento conservativo, primprdcedere alla
progettazione, & necessaria un’indagine conosciévaearatteri originali tipologici dell’opera.

18.Negli edifici di nuova costruzione lasciata liberta ai progettisti per quanto rigaat numero e la superficie delle
aperture sempreché siano rispettate le indicadieinRegolamento Edilizio, dell’elaboratoSghede e abachi del codice di
pratica e tenuto conto della compatibilita del prospédtthedificio in esame con gli edifici contermini dalore storico (se
presenti) e comungue considerando il profilo steamferelazione ai tre lotti adiacenti per ognolat

19.Nei piani seminterrati e nei locali sottotetto atib destinati a sgombero o ad altro uso ammissibrapporto tra
altezza e larghezza nelle aperture pud esserdoridat. Tali aperture dovranno essere ricavateamm@ate nei prospetti
interni.

Art. 29
Inferriate di protezione
1. La posa in opera di inferriate a protezione daglssi esterni sui fronti dei fabbricati prospidiestrade e aree
pubbliche potra essere autorizzata a condiziongubste abbiano una sporgenza massima dal fifalatalicato di 10 cm.
2. Le inferriate dovranno essere realizzate escluswsnin ferro con lavorazioni semplici e traolmli, tali da
permettere la chiara vista dell'infisso retrostante
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Art. 30
Balconi, scale esterne, mantovane, aggetti e pattpe

1. Negli edifici esistenti soggetti a ristrutturazipdeve siano gia presenti balconi, questi potrassere conservati e,
gualora necessario, adeguati tipologicamente aigediti dovranno essere realizzati, secondo I'edb@ - abaco.

2. Gli aggetti esistenti di copertura dei balconi dowro essere protetti con manto di tegole coppi.

3. Le parti in pietra presenti negli edifici e chepagsentano elementi documentali di significatoigtearchitettonico
vanno conservate allo stato originario e i necesatarventi di manutenzione non devono prevedezssun tipo di
tinteggiatura.

4. In caso di nuova edificazione, ristrutturazioneleguamento tipologico nei fronti dei fabbricati gpizienti le strade
e le aree pubbliche, o comunque visibili dagli sjpabblici, € consentita la realizzazione di balcagperti con sporgenza
massima dal filo del fabbricato (profonditda) nopesiore a cm 40, e ad una altezza di m 4 dal gamadale o di m 3,50 dal
marciapiede, misurato all'intradosso.

5. Lalarghezza laterale del balcone (lunghezza sghetto) non potra eccedere i cm 30 dal filo ehdigso.

6. Qualora l'altezza dal marciapiede sia inferiora aflisura di cui al quarto comma, la profonditatiétone, e degli
altri aggetti, dovra essere ridotta a cm 30.

7. Gli aggetti possono essere realizzati con matdaipidei (granito, pietra serena, arenaria, pieslaarea) o in c.a.
purché con le sagome tipiche degli aggetti in naéelapideo.

8. E altresi consentita, in aggetto, la realizzazidneanali di gronda, mantovane e fasce di corontondalle
coperture con sporgenza contenuta in cm 40, quadusiq il lato del fabbricato interessato.

9. E vietato realizzare verande e rientranze suiiffmospicienti le strade e aree pubbliche o comendgibili da spazi
pubblici.

10.1 parapetti dei balconi sia interni che esternvat® avere un‘altezza di almeno m 1,00 dal piarzaffiestio; essere
aperti (ad aria passante) e realizzati con matdipai quali il ferro o balaustre in elementi donglomerato cementizio
lavorati e di fattura simile a quelli degli edifiesistenti come esemplificati nell’elaborato 3.

11.1 balconi interni potranno avere profondita massiham 100 e dovranno essere realizzati con lattesistiche
sopra descritte.

12.Larealizzazione di scale esterne € ammessa segitaifi dalla pubblica via.

Art. 31
Soglie e davanzali

1. Per larealizzazione di soglie e davanzali € amoriaggizzo dei seguenti materiali:
a. lastre lapidee in materiali di uso locale, corttira opaca (granito, pietra serena, arenariappiatcarea, ardesia);
b. elementiin cotto;
c. elementi tipici della tradizione locale (piastradlenattoni sardi di recupero o elementi simili diquzione attuale).

2. E vietato 'uso di materiali che per fattura e catismo sfuggono alla tradizione locale: es. margraaiti colorati e
lucidati, piastrelle in gres porcellanato, maiofichtc..

3. E vietato altresi il rivestimento delle spalletieiadi di apertura con materiali lapidei (travestimarmi, graniti).

Art. 32
Coperture

1. Le coperture devono essere a falde inclinate, eadgnza minima del 30% e massima del 35%, fateziece per
i fabbricati per i quali si prevedono @assi 1e 2 in cui possono essere presenti tetti piani e emagnza non compresa in
detto intervallo.

2. Le coperture devono essere inclinat e: ad una fatdeaso di volumi o elementi accessori con sigierfnolto
ridotta), a due falde semplici (tipo capanna)padiglione, finiti con manto di tegole lateriziga coppo sardo o tegole sarde
di recupero.

3. Lalinea del colmo dovra essere perpendicolareaallpla al prospetto sulla pubblica via.

4. Sono vietate:

a. le coperture frammentate in piu parti e con pengleizerse, con interruzioni di continuita, con déeelinee di colmo o
di displuvio e pertanto atipiche secondo i canefiadradizione locale;

b. lafinitura in lastre ondulate di cemento, plastioatallo;

gli elementi che causano interruzioni, di qualsigsiere, della continuita della falda, quali ablbaifimestre a mansarda;

d. la costruzione di tettoie sulle terrazze, anchaosevisibili dagli spazi pubblici.

5. E invece consentita:

a. la realizzazione di lucernai a filo di falda, insoadi comprovata necessita per il recupero igiesgotario dei vani,
solamente sulle falde non visibili dagli spazi didib

o
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b. larealizzazione di fasce di coronamento dei timdalte coperture a falda di altezza massima d@irfi0

6. Per le coperture piane esistenti non praticahiiglara non oggetto di trasformazione in una tipelagclinata, &
obbligatoria la realizzazione di una fascia di carento perimetrale di altezza compresa tra i 40@am, opportunamente
rifinita.

7. Per le coperture piane esistenti praticabili, qaaleon oggetto di trasformazione in una tipologialinata, &
obbligatoria la realizzazione di un parapetto dj &éaerentemente inserito nel prospetto dell’edifici

Art. 33
Vetrine, bacheche, insegne e altri elementi sublediate

1. Le vetrine dei fabbricati commerciali, o adibiti g@nere a servizi, poste al piano terra, devoneressalizzate
secondo le prescrizioni del presente CAPO.

2. Le vetrine corrispondenti ad impianti storici di¢@ata dovranno essere mantenute e restaurate.

3. E consentita la chiusura delle vetrine con infeeritel tipo retrattile.

4. Sono anche assentibili serrande metalliche a giptmohé di colore nero e di pregevole fattura (siabiferro
battuto).

5. Tutti gli elementi pittorici o scultorei , insegrisgrizioni o targhe di pregio storico e quantltealizzato all'interno
del centro storico nei secoli passati fino agliidbfl (quali le vecchie targhe toponomastiche deike e piazze, lapidi,
tabernacoli, insegne di negozi, lampioni, fontaf@éanelle) sono vincolate alla conservazionegstauro ed al ripristino.

6. Le insegne luminose e i cartelli pubblicitari devatispettare quanto previsto dall'art. 53 del Raganto sul
Nuovo Codice della Strada ed essere esclusivamehtipo a parete, con sporgenza massima di 20atfilcddel fabbricato.

7. E vietata la posa di insegne a bandiera.

8. Sono invece consentite insegne e messaggi pubblaipinti sulle architravi dei locali commercialisu supporti in
legno o ferro purché non eccedenti le dimensiohvaleo di ingresso, o secondo modalita e coloriat@ranno autorizzate,
unitamente ai materiali da utilizzare, in faseldscio del titolo edilizio.

9. Le insegne e i messaggi pubblicitari dovranncetigpe quanto previsto dal Piano Generale ImpRuibblicitari
(PGIP).

10.L’apposizione di campanelli, citofoni e videocitofaleve avvenire preferibilmente negli sguincieho porta. Se
cid non fosse possibile devono trovare opportutiacazione in facciata, ai fianchi dell'ingresso,modo da non alterare e
coprire gli elementi architettonici. E' ammessadtallazione sul portone di ingresso, purché lanzd storico — artistica del
serramento lo consenta.

11.Nel caso di piu appartamenti i campanelli dovragssere ordinati in un’unica pulsantiera.

12.Le apparecchiature di cui ai precedenti commi 1Q eevono essere collocate a filo della facciatacdssette e le
cornici delle apparecchiature devono essere ratdizeon materiali consoni alla tradizione delld@acgtorica: materiale
lapideo locale, ottone, bronzo. Le eventuali pulsesstoriche dovranno essere restaurate eznatik.

13.Le cassette postali multiple non possono essetfecatd esternamente, sulla facciata principale,aifiaterno
dell'androne di ingresso all’'unita abitativa. Nako di edifici unifamiliari o bifamiliari pud esseprevista la buca delle lettere
collocata nel portone di ingresso o la cassetghisa incassata a filo della facciata.

14.1 contenitori distributivi (apparecchiature pediatribuzione di sigarette, caramelle, bancomat) @otranno essere
installate, previa autorizzazione, se comprese jpragetto unitario, a filo vetrina di un negozidiana banca.

15.Le targhe pubblicitarie che indicano le attivitioke ai piani superiori di un edificio possono eeseollocate
come segue:

a. sul portone di ingresso, qualora non rivesta isteretorico — artistico, 0 accanto ad esso;

b. raggruppando e riorganizzando le singole targhe;

C. ogni singola targa non dovra superare le dimensi@ssime di 30 x 40 cm o secondo quanto previstBidao delle
Insegne Pubblicitarie;

d. complessivamente, anche nelle operazioni di raggmento e riorganizzazione, accanto al portonengtesso la
superficie occupata da targhe pubblicitarie non esgere superiore a quella di tre targhe 30 x 40Sarie targhe
raggruppate interessano superfici superiori ocqeeederne la collocazione nell'atrio di ingredstyedificio.

16.L’unica tipologia di tende ammessa € la tenda adivao a cappottina, escludendo la possibilitandentanti
verticali.

17.11 posizionamento delle tende non deve occultasegni primari della vita cittadina: segnaleticaadale,
informazioni e indicazioni di orientamento.

18.Sono ammesse installazioni di tende solamenteaalopierra e a servizio esclusivo dei negozi praespicle
piazze e le vie di ampia sezione stradale, conusiscie delle vie strette e dei vicoli.
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19.La collocazione delle tende € ammessa se non paoverferenza con gli elementi di carattere actise
decorativo che connotano la facciata dell’ edificio

20.0nde evitare l'affollarsi di elementi non indispehsi sulla scena urbana, la collocazione delladde
ammessa solamente per i casi di effettiva necdsgitda all’'orientamento del prospetto.

21.Per il posizionamento e dimensionamento delle teadlgono le seguenti prescrizioni:
a. lalarghezza dovra essere proporzionata a quditavedrina interessata;
b. lo sbraccio della tenda non pud in nessun casgemdal filo del fabbricato oltre i 120 cm;
c. latenda dovra presentare il suo punto inferioraredaltezza minima di 210 cm da terra.

22.E’ vietato il posizionamento delle tende con tiggpéoa bauletto e le pensiline fisse.

23.Sono ammessi solo teli di tessuto naturale, o aosuperficie impermeabile posta nella parte inteB8wno
vietati i teli in materiale plastico, e in generenateriali che riflettono la luce e non presentanperficie opaca. Le
colorazioni proposte dovranno rispettare I'impiaatomatico complessivo della facciata.

24.Nelle piazze, ove lo spazio lo consenta, e sudatdEone di piu esercenti di servizi pubblici, quistoranti,
pizzerie, tavole calde e similari, bar gelatersmailari, I’ Amministrazione potra concedere, prepigsentazione di un
progetto unitario, l'installazione di tende o onllmei, limitatamente ai soli periodi estivi, che pfichino temporaneo
appoggio a terra. Il progetto dovra documentardh@amnanodelli delle sedie e dei tavoli che dovradh@morma essere
adeguati per forma, materiale e colore allimmagiteeica del luogo.

Art. 34
Finiture d’'intonaco e cromatismi

1. Entro due anni dall’entrata in vigore del presétitso dovra essere realizzato l'intonaco ed esetgutinteggiature
per tutti quei fabbricati, non in pietra, che ransi sprowvisti (perché mai completati o deteriaratiollati).

2. Tale termine & ridotto a 12 mesi per i fabbricatitérra cruda sprowvisti di intonaco e in cattivates di
conservazione.

3. Tutti i muri del fabbricato, in genere, devono essivestiti da intonaco tirato al civile, fratafza tinteggiato.

4. | prospetti devono essere tinteggiati uniformemadteccezione dei cornicioni, lesene ed altri efgngecorativi. |
colori utilizzati per tali elementi decorativi ndovranno creare contrasto con i colori principaliabrpo di fabbrica.

5. | colori dovranno riprendere quelli esistenti o comue tradizionalmente utilizzati nel nucleo styrioel rispetto
dell’'abaco dei colortiportato nell’elaborato 3, di cui si riporta quisgguito la piccola gamma scelta tra i colori NCS:

» OCRA: NCS S 1502-Y, NCS S 2005-Y20R, NCS S 2005¥G®{CS S 3030-Y20R;

> BRUNI: NCS S 3020-Y10R, NCS S 3020-Y50R, NCS S 4920R, NCS S 5020-Y70R;
» ROSSI: NCS S 3020-Y70R, NCS S 3020-Y90R, NCS S-B3CS S 3040-R;

> VERDI: NCS S 1020-G30Y, NCS S 1030-G40Y, NCS S 1G40Y, NCS S 2030-G40Y.

6. In caso di nuova costruzione o di interventi sfaltciate di edifici esistenti, prima dell’esecuzatella tinteggiatura
esterna il concessionario dovra eseguire le carapimndel tipo e del colore della tinta che intensiare, in conformita alle
indicazioni contenute nel progetto allegato al [dit&dilizio rilasciato. | colori potranno esseresltictra quelli indicati
nel’abaco dei coloririportato nell’'elaborato 3 e, in caso di ediliziaera (manutenzione ordinaria e manutenzione
straordinaria) ai sensi dellart. 149 del D.Lg=2®¥4 questi dovranno essere comunque approvatiffialb Tecnico
comunale, che stendera apposito verbale.

7. In ogni caso, le tinte e le finiture degli elemerudstituenti I'edificio andranno indicati, al paléi materiali, nella
documentazione da allegare per I'approvazione rogjgtti.

8. In particolare, per quanto riguarda le tinteggmtei prospetti, queste dovranno essere liscergefi@io colorate in
pasta, escludendo finiture delle facciate con fivesnti plastici tipo graffiato, bucciato o simili.

9. | colori dovranno essere dati preferibilmente istpaoppure con prodotti in commercio di tipo orgar(colla di
pasta di cellulosa) o inorganico (resina acrilg@grimentati gia con successo negli edifici defrcstorici.

10.1 muri e le zoccolature in pietra possono esseseida a vista qualora siano di buona fattura (iori stato di
conservazione e di facile recupero se esistentireqi nuova realizzazione).

11. Sui vari edifici di uno stesso corpo di fabbricaclze se di piu proprietari, devono essere utikzlastesse soluzioni
cromatiche e di finitura.

12.Non €& consentito eseguire, sui prospetti degliegifospicienti la pubblica via o sui fronti intérqualunque genere
di dipinto o di raffigurazioni pittoriche tipo “mates” se non previa presentazione dei relativigtise dopo I'ottenimento del
susseguente nulla osta.

13.Sui muri esterni sono vietate:

a. finiture con intonaci lisciati, lamati, graffiatice;
b. rivestimenti in pietra naturale sottile e mattométl ceramica, gres porcellanato, monocottura etc.;
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c. dipinti tipo murales e simili e rivestimenti in roiche artistiche dipinte a mano, se non previagmtazione del disegno e
successiva approvazione da parte del’ Amministrazidomunale.
14.1n tutto il Centro Storico per quanto riguardafl&fione di manifesti ci si dovra attenere a quanévisto nel Piano
Generale degli Impianti Pubblicitari (PGIP).
15.Per gli infissi dovranno utilizzarsi cromatismi ciéntegrino con i colori utilizzati per la tintgigtura dei prospetti.

Art. 35
Impianti tecnologici

1. Gli enti erogatori di servizi pubblici, elettricjttelefonia e acqua, nonché i privati, devono,essdcuzione delle reti
tecnologiche, per le parti in vista degli impiantiilizzare materiali e colori che consentano wseiimento armonico nel
contesto architettonico del nucleo storico.

2. Le cassette dei contatori per I'allaccio idricaalkte urbana e quelle per gli allacci elettrigelefonico dovranno
essere mascherati con sportelli in ghisa (con ehstandard in dotazione dei gestori degli impiantdgrati con le recinzioni
0 con le costruzioni principali oppure incassateorate uniformemente dello stesso colore dek@idiga sulla quale
insistono.

3. Tutti gli impianti devono essere realizzati sealedprescrizioni normative degli enti erogatotiidieersi servizi.

4. Per quanto concerne l'installazione di antenneoreedévisive (classiche o paraboliche), panneitivioltaici e solare
termico, impianti eolici domestici, impianti di adimionamento, serbatoi d’accumulo dell'acqua pdéalei simili, ad
integrazione di quanto gia previsto nel regolameditizio per il centro storico valgono le segueitiériori prescrizioni:

a. divieto di installare impianti sulle facciate elautopertura visibili dalla pubblica via e piazeegla spazi pubblici in
genere; tali impianti possono essere installatralieparapetti ciechi esistenti o nelle copertpi@ne adeguatamente
mascherate dal cornicione o parapetto;

b. sono ammissibili gli impianti sui prospetti inteatilotto e, comunqgue, devono essere opportunameageherati al fine
di inserirsi armonicamente con il resto del praspet

c. sono ammissibili pannelli fotovoltaici e solarentéro sulle coperture inclinate non visibili da Spaabblici solo ed
esclusivamente se complanari e senza linstallaziesterna del serbatoio di accumulo (del tipo wottm),
preferibilmente sulle coperture degli elementi asoé e salvo parere favorevole dell’'Ufficio Tutdll Paesaggio.

5. E’ vietata l'installazione a vista di serbatoi dtaemulo dellacqua potabile e del relativo impiardo
pressurizzazione. | serbatoi privati esistenti stolierati sino alla prima richiesta di qualsiasiervento sull’edificio,
dopodiché vi sara I'obbligo della rimozione e/oldeleguamento. In ogni caso le dimensioni dovraeseere le
minime possibili in relazione alla dimensione dadificio e la colorazione dovra essere capace dietizzarsi.

CAPO Il
URBANIZZAZIONE PRIMARIA E ARREDO

Art. 36
Viabilita; pavimentazioni; abbattimento barriere ahitettoniche; elementi di decoro e arredo urbano

1. Tutte le pavimentazioni stradali costituite da roabituminoso, le cordonate, se in cls, le pavingota dei
marciapiedi, se in mattonelle di cls o in altro en@le non tradizionale, dovranno essere sostitoitemateriali lapidei, quali
lastre di granito, arenarie (pedr 'e is seddgg)atiuzione tipica locale o almeno sarda.

2. Solo in casi particolari di limitatissimo traffia@icolare potranno prevedersi interventi che miratesimulazione
della pavimentazione in terra delle strade origgnarealizzata con terra opportunamente additiyega garantirne la
consistenza al traffico veicolare e alluomo (“éestabilizzata”). In alternativa potra essere attmttasfalto ecologico o la
pavimentazione cementizia o altra pavimentazioesamyisticamente compatibile che riproduca lo ateffstto.

3. L'utilizzo del ciottolato (selce di fiume) dovrasese limitato a zone molto contenute, non intetesdal traffico
veicolare, dalla presenza di sottoservizi e dainaramenti realizzati nel rispetto delle norme ahbhattimento delle barriere
architettoniche.

4. Qualora I'’Amministrazione Comunale non abbia angmmvveduto alla modifica delle pavimentazioni, Gon
assentiti gli interventi di manutenzione ordinaristraordinaria.

5. La viabilita dovra essere realizzata preferibilreertin cunetta centrale al fine di migliorare ledipioni igieniche
dei fabbricati, soprattutto quelli preesistentiadiri, e permettere la realizzazione dei camminamedbtni laterali.

6. Tutte le strade ad eccezione delle vie Roma, SatindaS. Olimpia, S. Salvatore, Crimea e Maninpdiggiore
larghezza, dovranno essere realizzate con la awrttrale.

7. Tutti gli interventi sulla viabilita devono persagule seguenti finalita specifiche:

» migliorare la pedonalita del nucleo storico in daimhi di sicurezza;
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abbattere tutte le barriere architettoniche in@onita alle normative vigenti;
migliorare le condizioni igienico sanitarie dei lielati;
ridurre I'effetto termico causato dall'asfalto dartilizzo di materiali lapidei piti compatibili;
migliorare la capacita drenante della pavimentazg&iradale al fine di ridurre gli apporti in fogna;
riqualificare paesaggisticamente il centro storico.
8. Sotto il profilo della competenza specifica in mateli viabilita e parcheggi si rimanda nel deftagll Piano di
Dettaglio del Piano Urbano del Traffico vigente {BU
9. Le finalita specifiche di cui ai commi precedegmtissono essere raggiunte anche con la promozioAendi a
Traffico Limitato (Z.T.L.).
10.La rete stradale esistente dovra essere rispedtataccezione degli eventuali allineamenti del gtassui lotti
oggetto di arretramento, secondo le previsionPiREE vigente e secondo quelle del Piano partica@tndel Centro Antico
(PPCA) approvato con D.A. EE.LL.FF.U. n.387/U delQ#.1978, nel caso in cui il richiedente volessp@rne il ripristino.
11.Nel caso di ripristino degli allineamenti di cui @mma precedente gli oneri relativi a frazionamemntratti,
registrazioni, volture e trascrizioni saranno accedel richiedente.

VVYVYVYV

Art. 37
llluminazione pubblica

1. Gli impianti di illuminazione pubblica saranno ligahti dal’ Amministrazione Comunale preferibilmerton corpi
iluminanti su mensole a sbraccio posizionate nedlfici su fronte strada e tenendo conto dellevipi@ni del Piano
dell'llluminazione, una volta che sullo stesso swquisito il prescritto Nulla Osta Paesaggistico.

2. | concessionari dovranno predisporre, a richiestidddnministrazione Comunale, gli impianti sottatcda incassati
nei prospetti, per il cablaggio successivo deiigbgminanti.

3. Deve essere prevista la disposizione di corpi ithamti aerei da armonizzarsi con il nucleo ant@cosdo i principi
e gli obiettivi del presente PPCS.

4. Potranno essere adottate forme di alimentaziorendeie rinnovabili purché la soluzione architattare artistica
sia poco impattante e compatibile con 'ambito ndostorico.

Art. 38
Opere di arredo urbano e servizi canalizzati

1. Tutte le aree pubbliche dovranno essere arredatelementi quali panchine, aiuole, pali di illundimne, cestini
porta rifiuti, etc., di disegno tradizionale e iezdte in materiali lapidei, ferro battuto o ghisa.

2. E consentito I'nserimento di elementi di arreda danzioni decorative, quali fioriere e simili, st@avanzali di
finestre o balconi, purché non sporgano oltre 3@ahtilo dell’edificio e non rechino pregiudizidlasicurezza ed incolumita
pubblica.

3. | materiali da utilizzare saranno, preferibilmeimeéaterizio o in cls o0, nel caso di portavasifarro battuto.

4. In caso di nuova costruzione o di intervento sedifici esistenti lungo strada i cavi elettriciedefonici dovranno
essere internati nella muratura o correre lungoamaidire in modo da nasconderne la vista.
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TITOLO IV
PRESCRIZIONI STANDARD E PROCEDURE

Art. 39
Definizioni
1. Di seguito sono specificate, ad integrazione dntpuandicato nel Regolamento Edilizio, le definimidegli indici e
dei parametri urbanistici utilizzati per il calcalei volumi e delle superfici coperte in ambitoamb storico:

a. Indice di fabbricabilita fondiarioE il rapporto (mc/ma) fra il volume complessivdfiedbile sul singolo lotto, calcolato
come al successivo art. 40, e la sua superfiodidda, al netto delle superfici da destinarergizepubblici di quartiere
ma compresa l'area di sedime destinata a viapilitibolica per rettifica allineamenti stradali, qualoeduta gratuitamente
e sistemata a cura e oneri del titolare della ssioee edilizia;

b. Rapporto di copertura massimi il rapporto fra la superficie coperta del fabdto, calcolata come al successivo art. 40,
e la superficie del lotto edificabile al netto dedliperfici da destinare a servizi pubblici di tjaee ed al lordo dell'area di
sedime destinata a viabilita pubblica per rettifitlneamenti stradali.

Art. 40
Calcolo superfici e distanze

1. L’indice di copertura massimo é pari al 50%.

2. Sono escluse dal computo della superficie copertgére di seguito elencate, realizzabili in ogisiocnel rispetto
delle disposizioni di cui alle presenti norme:

a. aggetti costituiti da balconi e pensiline;

b. passi carrai coperti fino a una larghezza massimme4j00, purché passanti e di profondita non sopea m 12,00;

c. verande, scale aperte anche di semplice collegaraetrtili, fino alla superficie complessiva déPA della superficie
coperta massima consentita sul lotto;

d. loggiati (lolle) a piano terra fino alla superficemplessiva del 20% della superficie coperta massbnsentita sul lotto;

e. porticati di uso pubblico;

f. forni sardi;

g. ricoveri per animali domestici, se nella quantiigeatibile dalla normativa igienico sanitaria vigen

h. lavatoi, legnaie, depositi attrezzi e simili purcfadnpatibili con i locali di servizio comunementiotiati nelle tipologie
storiche e purché aperti su due lati 0 almenoagalrhaggiore (escluso lato addossato alla reciezioad altro corpo di
fabbrica);

i. “Su Procciu”, purché di profondita non superio®%0 m, calcolati sulla perpendicolare del fromtads;

j- volumi tecnici interrati e volumi tecnici fuori t&; isolati o addossati ai corpi di fabbrica piadi su uno o due lati, di
dimensioni non superiori a m 2,00 di lato e oppmtaente dimensionati; se di dimensioni eccedeetiomb essere
computati interamente nel calcolo della superficigerta e del volume;

k. cornicioni, gronde.

3. La sommatoria delle superfici di cui alle letterehge j non pud eccedere il 10% della superfiojgecta massima
consentita sul lotto.

4. E consentito incrementare la superficie copertafatricato al piano interrato (comprese le scateree) oltre
larea di sedime del piano terra, mediante lazeatfiione di cavedi, per tutta I'altezza del piamerrato, con larghezza netta
di 1 m oppure fino alla proiezione dei loggiatpano terra.

5. La residua superficie di lotto, nel caso di cut@inmi precedenti, deve essere rigorosamente sistenggardino o
parcheggio e puo essere parzialmente pavimentataateriale drenante.

6. Per perimetro delle tamponature deve intendefiéd iesterno qualora sia di spessore minore o egad0 cm o il
perimetro ideale di una tamponatura di 30 cm arpatal filo interno.

7. In progetto dovra essere indicato il particolarstrdtivo della tamponatura con lindicazione dgittda degli
spessori, compresa la finitura.

8. Al fine di agevolare l'attuazione delle norme sparmio energetico si rimanda al D.Lgs.115/2068.exm.ii..

9. | criteri di computo di cui al comma precedentegeab anche per le altezze massime, per le distiiz®nfini, fra
gli edifici e dalle strade, ferme restando le piigEmi minime dettate dalla legislazione nazionaleegionale. Pertanto:

a. Per le operazioni di risanamento non € conseniperare le altezze degli edifici preesistenti ca@aeusenza tenere
conto di sovrastrutture o di sopraelevazioni aggiafie antiche strutture.

b. Per le eventuali trasformazioni o nuove costruzignando ammesse, l'altezza massima di ogni edifam pud superare
l'altezza degli edifici circostanti di caratter@rito-artistico 0 ambientale e le distanze tragglifici, ove non sia
tecnicamente opportuno costruire sul confine, rasspno essere inferiori a quelle intercorrentiliradifici preesistenti,
computate senza tener conto di costruzioni aggeidiiepoca recente e prive di valore storicostanti o ambientale.
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Art. 41
Calcolo dei volumi

1. Lindice di fabbricabilita fondiario nei lotti alhiterno del Piano é fissato in 3,00 mc/mq, cosiedoonfermabile in
seguito alla verifica dell'indice medio storico@alato grazie alle unita edilizie storiche tuttesistenti.

2. Lindice é riferito alla superficie reale del lottdlevata e calcolata come indicato all’'art.7 coa2.

3. Il volume computabile per la verifica degli indéctuello relativo ad un interpiano di:

» m 3,00 se al piano terra, sia per fabbricati adabsativo o per uffici che per quelli ad uso comerae o per altre attivita
aperte al pubblico, qualunque sia l'altezza effeftiente adottata o imposta in base alle presenthen@ ad altre
disposizioni di legge, al di sopra del valore glidato e, comunque, contenuta entro i m 3,80, kedi@il'estradosso del
solaio;

» m 2,70 se al piano primo esclusivamente per fahlbicl uso abitativo o per uffici e relativi locaticessori, qualunque
sia l'altezza effettivamente adottata o impostaeise alle presenti norme o ad altre disposizideiggje.

4. Eventuali falsi soffitti non generano riduzionildehltezze ai fini del rispetto dei limiti di cudgra.

5. Qualora il piano alto sia destinato a sottotettip@stiglio con altezza media inferiore a m 2,4€l, ¢aso di capriate
la volumetria deve essere considerata calcolaradtedza tra il piano di calpestio ed il piano demezione tra il piano
ipotetico di appoggio delle capriate ed il murarpetrale esterno.

6. Nelle murature perimetrali portanti di spessoresgope ai 30 cm, purché dovute all'utilizzo di tetwe costruttive
tradizionali (mattone crudo, pietra, pietra e niattmaltro come indicato nell’articolo precedenta)parte eccedente i 30 cm
calcolata a partire dal filo interno della muratuvesiso I'esterno, non € computata ai fini volunegticosi come ai fini del
computo della superficie coperta. In tal caso [gesicie risultante ai fini volumetrici coincide@n la superficie coperta,
cosi come specificato all'art.38 e secondo l'atst@mi esemplificativi di calcolo del RegolamenttiliEo vigente.

7. Anche nel caso di cui al comma precedente la vdhisneonseguente al maggiore spessore per matinisali e
tecnico-costruttivi in genere ha natura di volueenico.

8. Nel computo volumetrico rientrano i volumi dei vasmecessari ad elevare di almeno 40 cm il paviongel piano
terreno sul piano stradale e sul terreno circcstaet non esista il piano interrato, cosi comesigpdall’art.61 della Circ.
Min. 20.06.1896.

9. Nel computo volumetrico non rientrano i volumi deispai necessari e imposti dalla verifica di corbjité
idraulica.

10.L’indice fondiario di cui al primo comma del presearticolo pud essere incrementato nei casi decomodalita di
seguito riportate.

11.Oltre quanto indicato nei commi precedenti, norittdscono volume da conteggiare in quello consedll'indice
di fabbricabilita fondiario:

a. i passi carrai coperti, purché passanti, per lé pan eccedenti la larghezza massima di m 4,00rdéondita di m 12 e
l'altezza dell'intradosso del solaio sul pianoéew e sull’eventuale piano rialzato;

b. i porticati, i loggiati, le verande, i parcheggpeuti, le scale esterne aperte e simili, purchéaumedenti i limiti di cui al

precedente art. 40;

i porticati di uso pubblico;

i forni sardi;

i ricoveri per gli animali domestici;

i lavatoi, le legnaie, i depositi attrezzi e sinplirché compatibili con i locali di servizio comumente adottati nelle

tipologie storiche e purché aperti su due latineesio sul lato maggiore (escluso il lato addosditeexinzione o ad altro

corpo di fabbrica);

0. Su Procciu

o oo

Art. 42
Allineamenti stradali

1. Gli allineamenti stradali sono ammessi quale végiahPPCS, con le stesse modalita di formaziolhe stesso, nel
caso in cui il richiedente volesse proporre ilisiimo degli allineamenti del passato sui lotti etyg di arretramento, secondo
le previsioni del PRG vigente e secondo quelleRieho Particolareggiato del Centro Antico (PPCAjrapato con D.A.
EE.LL.FF.U. n.387/U del 17.04.1978.

2. Gli allineamenti possono essere proposti medianFesentazione di istanze Rlistrutturazione urbanisticaer
interventi di ampliamento, demolizione-ricostruapnuova edificazione, realizzazione di opere paibbl

3. Le proposte di modifica 0 assestamento degli afimenti, proposte dai privati o dagli uffici comungder gli
interventi di iniziativa pubblica), potranno essapprovate secondo l'iter di legge se costituisa@@nte urbanistica.
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4. Le proposte di ripristino o modifica degli allineanti stradali dovranno essere approvate dall’'Uffi€ecnico
comunale e salvo Nulla Osta Paesaggistico.

5. Si definiscono punti fissi quelli a cui si devedfaiferimento nella sistemazione planoaltimetrieafdbbricati. Essi
sono rappresentati dalla quota di finitura dellgirpantazione stradale o del marciapiede e da spmigetifici o recinzioni,
esistenti o da edificare, individuabili in mododuévocabile.

6. Sotto il profilo altimetrico sono assentibili sfateenti tra i piani dei fabbricati contermini, temutonto della
compatibilita del prospetto dell’edificio in esamen gli edifici contermini di valore storico (seepenti) e comunque
considerando il profilo stradale in relazione ailtitti adiacenti per ogni lato.

Art. 43
Altezze
1. L’altezza massima dei fabbricati € pari a m 7,50.
2. Nel computo dell’altezza non sono considerate Ietavane purché nel rispetto delle dimensioni diadiei presenti

3. Il numero massimo dei piani fuori terra € pari a.du

4. Per gli interventi di risanamento urbanistico nomahsentito superare l'altezza media prevalentdi @egfici
preesistenti computate senza tenere conto di sauttage o di sopraelevazione aggiunte alle antatheture.

5. Per le eventuali trasformazioni o nuove costruzignando ammesse, l'altezza massima di ogni edifich pud
superare l'altezza degli edifici circostanti diatkare storico-artistico o ambientale.

6. Per i corpi di fabbrica prospettanti sulla pubbiig dovra essere rispettato quanto previstorahea 6 dell’articolo
precedente.

7. Solo in caso di impossibilita del rispetto di quaptevisto ai commi precedenti, per via della preaali fabbricati
molto elevati, sara consentito rispettare gli alimenti degli elementi di facciata.

Art. 44
Destinazioni d'uso

1. |servizi strettamente connessi con la residengagem essere cosi esemplificati:
laboratori, rivendite e/o stoccaggio di prodottigganali o agricoli;
locali commerciali in genere,
uffici;
studi professionali;
locali artigianali per attivita non moleste.

2. Per gli interventi di cui al titolo 1l delle presemNorme, e in particolare per gli interventi dicopero o nuova
costruzione, sono consentite le seguenti destiniadioso:
a. residenziale abitativo: rientrano in tale categ@ianita ad uso abitativo, compresi i ripostiglpcali di sgombero e i
garages annessi alla residenza;
autorimesse pubbliche o private;
commerciale (negozi e pubblici esercizi): sono assireV (esercizi di vicinato);
artigianale per attivita non moleste (bottegheyitie);
pubblici esercizi di somministrazione alimenti/bede;
attivita terziarie e dei servizi:
»  servizi pubblici o di interesse pubblico;
»  servizi sanitari;
»  banche;
»  assicurazioni;
»  studi professionali;
attivita culturali, scolastiche, religiose e ridreg;
attivita di ristoro o ricettive (quali alberghi@chnde) ed extra ricettive (quali le attivita notendalla L.R 27/98);
attivita turistiche e di supporto;
magazzini e depositi di dimensioni non superiod@) mq qualora annessi ad attivita commerciadtesii nello stesso
lotto o in lotto adiacente e ad esclusione dei m&ggeall'ingrosso in genere.

3. Per quanto concerne il numero e le dimensioni deftevita commerciali si rimanda allo specifico fa
Commerciale Comunale.

4. E’ammessa, la modifica di destinazione d'uso dadjfici (integrale o parziale), purché non in casto con quelle

ammesse dal Piano.

PooTY®
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5. Il cambio di destinazione d’'uso per le attivita ecoenciali ed artigianali (Esercizi di Vicinato conperficie utile di
vendita inferiore a 100 mq) € ammesso senza necesseperire parcheggi, al fine di favorire latelizzazione del centro
storico.

6. Non si ha cambio o0 mutamento della destinazionsodguando si modifica parzialmente I'uso dellimrteim
dell'unita immobiliare per non pit del 30% dellaostficie e comunque per non piu di 30 mq per ciaaawnita immobiliare,
qguando I'immobile risulti diviso in piu unita. Takscorporo di superficie non potra configurarsi conma nuova unita
immobiliare.

Art. 45
Sistemazioni esterne, parcheggi e accessi carrai

1. Le attivita di cui al comma 2 lettere ¢, d, e, fiedel precedente articolo, se ubicate in fablrigét esistenti,
potranno usufruire della possibilita dell’'asserviiaeper garantire gli standard di parcheggio arigHetti vicini, entro un
raggio di 100 metri. L'asservimento dovra risultdeeatto pubblico.

2. In caso di attivita di cui al comma precedenttabbricati gia esistenti € consentito, previa dimazsone della non
fattibilita tecnica alla realizzazione di 1 postttcdunita, monetizzare la quota del posto autaueion riferimento ad una
superficie di parcamento/posto auto pari a 20 mq.

3. Le aree destinate a parcheggio dovranno essererarate con ’Amministrazione Comunale per I'psbblico
nelle ore di apertura dell'attivita.

4. Gli spazi non edificati e non destinati a parchesjgi pubblici che privati, dovranno essere sistesneerde e alberi,
scelti fra le essenze mediterranee. Della sistemeaael verde dovra essere data opportuna rapfaesee in progetto.

5. Considerato che il tessuto edilizio storico nonsemte il rigoroso rispetto delle distanze minimeaste dal
Regolamento di attuazione del Codice della Striadardine alla distanza dagli incroci degli accesstai, potranno essere
assentiti solo ed esclusivamente quegli intenatiprevedano tali accessi a distanza massimainizgici compatibilmente
con le dimensioni del lotto.

7. Al fine di favorire la rivitalizzazione del centsiorico € ammesso il cambio di destinazione d'weole attivita
commerciali ed artigianali (Esercizi di Vicinatorceuperficie utile di vendita inferiore a 100 mghza necessita di reperire
parcheggi.

8. Per quanto non specificato nei commi precedentna@teria di parcheggi si rimanda all'art.31 del Ragento
Edilizio vigente.

Art. 46
Documentazione a corredo delle richieste per intamti nel Centro Storico

1. Listanza autorizzativa per interventi @istrutturazione Ediliziae Nuova Edificazionepresentata cosi come

specificato nel Regolamento Edilizio Comunale daamatenere il progetto composto dai seguenti eddbgpecifici:

a. Relazione tecnico-illustrativa dell’intervento.

b. Solo per gli edifici interessati dalfi&assi di trasformabilita 1, 2 e Belazione storico-critichnalizzata:

- ad individuare la stratigrafia storica dell'edificattraverso rappresentazioni grafiche, che metia evidenza le
caratteristiche storiche, tipologiche ed architétioe dellimmobile nel tempo, il valore degli eveali episodi
figurativi di rilevante interesse e tutte le posiititerazioni del tessuto edilizio (superfetadjon

- a descrivere le modalita e i materiali con cung@mde intervenire con specifico riferimento aifigralel progetto
(vedi lett. | e seguenti del presente articolagipporto agli elementi risultanti dall'analisi sta.

c. Stralcio dello strumento Urbanistico Generale vigém scala 1:4000 con 'area d’intervento in exizie

d. Stralcio del Piano Particolareggiato con I'areatdlivento in evidenza.

e. Planimetria catastale aggiornata dell'immobilesasteer un raggio di almeno 50 metri, completa ttliitdati con
larea d'intervento in evidenza e I'eventuale prstpadi frazionamento.

f.  Planimetria della zona, in scala non inferiore 0Q; dalla quale risulti 'ubicazione della propgieggetto della
richiesta di concessione, la larghezza ed il noefle dtrade esistenti adiacenti, le proprieta camfii, se note, ed i
nomi dei relativi proprietari se noti, lo statadilitto rispetto a servitl attive e passive.

g. Documentazione fotografica a colori dettagliatengaio 4 fotografie comprendenti anche i fabbrigaiittofi) dello
stato di fatto dei luoghi e relativa planimetriandndicazione dei punti di vista fotografici.

h. Elaborati di rilievo (piante, prospetti, seziorasficolari costruttivi in scala adeguata).

i.  Planimetria del lotto in scala 1:500 o0 1:200 réean

- quote interne ed esterne (viabilita circostante);

- edifici confinanti con l'indicazione delle distareéell'altezza;

- indicazione degli spazi destinati a parcheggio koo scoperto (compresi i passi carrai) ed devprivato;
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aa.

bb.
cc.

dd.
ee.

la precisa ubicazione prevista per le opere pratgeton l'indicazione delle distanze dai confitiegeeventuali corpi
di fabbrica nel medesimo lotto;

gli eventuali fabbricati da demolire compresi iotd;

le dimensioni planimetriche e la superficie detdpta superficie coperta, il volume da realizzagie,eventuali
volumi esistenti e da demolire ed il volume residuo

lo schema di smaltimento delle acque meteorictee nompresa I'ubicazione dei vari pozzetti déispne.

Calcoli plano-volumetrici attestanti 'ammissikdlilell'intervento richiesto nel rispetto dei par&imarbanistici del
presente piano particolareggiato.

Elaborati di progetto (piante, sezioni e prospettih le opere da effettuare, evidenziando le deroali dalle
ricostruzioni.

Piante quotate con ubicazione di apparecchi igieniarredi fissi in scala 1:100 dei vari pianidfganti le
destinazioni d’'uso di tutti i vani, superfici utilsuperfici non residenziali, dimensioni delle &per, rapporti
aeroilluminanti) e della copertura con la proieeigiel perimetro del piano sottostante.

Sezioni in scala 1:100 in numero non inferiore @ (i cui una secondo la linea di massima pendaeizzrreno e
una passante per le scale interne), sia longitiedafee trasversale indicanti: quote dei vari piatiezze interne e
spessori dei solai; altezza in gronda ed altezasima; andamento del terreno circostante.

Prospetti in scala 1:100 su tutti i lati, defirdbn particolari architettonici (materiali e colata utilizzare per le
finiture esterne, tipologia degli infissi, modamatuimpianti, ecc.) e nel caso che l'edificio siiafchi ad altri
esistenti, il prospetto su strada dovra comprendieneno la rappresentazione schematica dei fabibcimatigui,
onde verificare la rispondenza delle altezze, diista posizione delle superfici finestrate.

Particolari costruttivi in scala adeguata, che a&moga riferimento I'elaborato 3Sthede e abachi del codice di
pratica’ delle presenti Norme.

Rappresentazione dei principali impianti tecnolbgiee influenzano direttamente le caratteristictohitettoniche
nonché l'aspetto visivo del fabbricato, tra cui:cknne fumarie nella loro interezza con i relativmignoli, gli
scarichi delle acque meteoriche e nere, gli sfiallpggiamento delle caldaie esterne, le appdriatare degli
impianti di aerazione artificiale, gli impianti dcezione terrestre e satellitare, pannelli solexpianti fotovoltaici,
etc.

Schema grafico analitico con calcolo di superfialumi e altri elementi occorrenti per determingtieoneri di
urbanizzazione ai sensi del DPR 380/2001 e ss.mm.ii

Schema grafico analitico delle superfici utili abiti e non residenziali per la determinazione defto di
costruzione.

Quantificazione e qualificazione dei rifiuti pretvischema grafico ed analitico), compresi i matedi scavo e gli
scarti delle lavorazioni, da smaltire a discarig@azzata o conferire ad un impianto di recupero.

Ulteriore elaborato (assonometria o vista prospgettiendering, inserimento fotografico in scalagadéa), a
richiesta dell’'Ufficio qualora utile rispetto allappresentazione mediante prospetto sulla publicael caso di
fabbricati di nuova edificazione, demolizioni eostruzioni, ristrutturazioni che comportino una rfiod della
sagoma, sopraelevazioni, ed ogni altro intervengocomporti di fatto una modifica rilevante deldabato, nonché
per progetti di notevole rilevanza.

Progetto (relazione tecnica ed elaborato graficbhiadel superamento delle barriere architettbrit.egge 13/89 e
ss.mmii..

Schema degli impianti e relativa certificazionsexisi della Legge 46/90 e del D.M. 37/2008 e ssimm.
Eventuale documentazione relativa al contenimentccdnsumo energetico ai sensi della Legge 10/91,95.
192/05 cosi come modificato dal D. Lgs. 311/06.m@ssii..

Eventuale documentazione relativa ai requisiti taiysassivi degli edifici, secondo quanto previdta Piano di
Classificazione Acustica Comunale.

Eventuale relazione geotecnica.

Nulla Osta paesaggistico ai sensi del D. Lgs. 42120 ss.mm.ii., salvo i casi previsti dall'art.1déllo stesso
decreto.

Eventuale Valutazione di compatibilita ambientaddiedopere in sanatoria ai sensi dell’'art. 167Rddlgs. 42/2004
e ss.mm.ii..

Eventuale relazione sull'impatto ambientale.

Eventuale progetto/dichiarazione in merito all’'dqgatione della L. 818 del 7/12/84 per l'acquisiaatel parere di
conformita antincendio del comando Prov.le VV.F..

Modello ISTAT per la rilevazione statistica delfiwita edilizia debitamente compilato e firmato.

Tabella parametrica 0 computo metrico, a secondlaca®, ai sensi del DPR 380/2001 e ss.mm.ii., lper
determinazione del costo di costruzione.
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ff. Gli estremi del documento attestante il titoloedjittimazione del richiedente la concessione.
2. Copia completa del progetto dovra essere presamatee su supporto informatico CD-DVD, con filetehto in
formato PDF e file grafici in formato .dwf o equiemate.

TITOLO V
DIRETTIVE PREORDINATE E REGOLE GENERALI

Art. 47
Dimensioni e frazionamento delle unita immobiliari
1. Il frazionamento di unita immobiliari esistenti fmesso, nel rispetto delle condizioni di cui allacomma 4,
e dei parametri urbanistico-edilizi, sia per iilitieri che per quelli interessati da fabbricati.
2. Negli interventi di nuova costruzione e di risttuizione in caso di realizzazione di piu unita inbitiari:

» se il numero complessivo delle unita immobilias@mpreso tra due e cinguaotra essere realizzata una sola unita
avente superficie utile minima non inferiore a 3§, mentre le restanti unita dovranno avere supertitle minima
non inferiore a 70 mq;

» se il numero complessivo delle unita immobiliada@mpreso tra sei e diegotranno essere realizzate due sole unita
aventi superficie utile minima non inferiore a 3§,rmentre le restanti unita dovranno avere supertitlle minima
non inferiore a 70 mq;

» se il numero complessivo delle unita immobiliaguperiore a diecper 1'80% calcolato arrotondando per difetto al
numero intero, potranno essere realizzate unitatasaperficie utile minima non inferiore a 70 mmgentre per |l
restante 20% le unita dovranno avere superficle minima non inferiore a 35 mq.

3. In nessun caso il frazionamento sara assentit@k divisione si dovranno derogare norme a digtamaltri
parametri edilizi.

Art. 48
Aree Standard e Beni storico culturali

1. Nel centro storico & prevista la dotazione di staddobari a 18 mq per abitante, secondo la ripariii di
norma, prevista dal decreto Floris.

2. Siarticolano in:

» Aree S1 - attrezzature per l'istruzione;

» Aree S2 - attrezzature di interesse comune;

» Aree S3 - spazi pubblici attrezzati a parco e pgioco e lo sport;
» Aree S4 - parcheggi pubblici;

3. Sono aree cedute gratuitamente allAmministrazidbemunale o acquisite al patrimonio pubblico e
costituiscono patrimonio pubblico indisponibileintervento del privato € ammesso nei modi e nellsé previste dal
D.Lgs. n°163/2006 ( Codice dei Contratti).

4. Lindice di fabbricabilita fondiario, ove nella noativa specifica per ogni destinazione prevista B@n
chiaramente definito si applica:

» perle aree S1 e S2 iff= 2 me/mq;
» per le aree S3, S4 ift= 0,03 mc/mg.
5. Nel Centro Storico sono stati individuati i segueetvizi gia attuati o da attuare:

St':l\rrfj;d Denominazione Ubicazione
S1.1 Scuola Materna Putzu - Loddo via San Salvatore
S1.2 Scuola Materna - Uffici comunali via Dante
S1.3 Scuola Elementare via Roma
S2.1 Biblioteca intercomunale (ex casa Annunziaitz i) via Sant’Olimpia ang. Via Putzu
S2.2 Centro Diurno per Anziani via Solferino
S2.3 Uffici comunali via D’Azeglio
S2.4 Ex casa del Canonico Putzu via Roma
S2.5 Ex Carceri Aragonesi via Dante ang. Via Roma
S2.6 Chiesa S. Antonio vico lll M.V. Assunta
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S2.7 Ex casa Collu via San Giuliano
S2.8 Chiesa S. Giuliano via San Giuliano ang. \4a Nicolo
S2.9 Ex banco di Sardegna via San Nicolo
S2.10 Chiesa Maria Vergine Assunta piazza M.V. Assu
S2.11 Teatro, centro arti musicali, etc. — Si ‘@ Bo piazza Si ‘e Boi
S2.12 ASL via Manin
S2.13 Ex oratorio via San Luigi
S214 Casa Canonica piazza M.V. Ass_u_nta ang. via San

Luigi

S2.15 Centro riabilitativo localita San Lussorio
S2.16 Chiesa San Lussorio localita San Lussorio
S2.17 Centro di aggregazione sociale - ex casa Soro localita San Lussorio
S3.1 Piazzetta via Crimea — via Curtatone
S3.2 Piazzetta via Sant’'Olimpia ang. via S. Saheatg
S3.3 Piazzetta via San Martino — via Digione
S3.4 Piazzetta via Roma — via Sant’Olimpia
S3.5 Parco San Lussorio localita San Lussorio
S3.6 Necropoli pertinente al Complesso San Lussorio localita San Lussorio
S4.1 Parcheggio via Roma
S4.2 Parcheggio via Veneto
S4.3 Parcheggio via San Luigi
6. Tra gli standard sono stati classificati come tstoiico-culturali i seguenti:

» S1.1 (Scuola Materna Putzu — Loddo);

» S1.2 (Scuola Materna di via Dante);

» S1.3 (Scuola Elementare di via Roma);

» S2.1 (Biblioteca intercomunale - ex casa Annunzfattzu);

» S2.4 (Ex casa del Canonico Putzu);

» S2.5 (Ex Carceri Aragonesi);

» S2.6 (Chiesa S. Antonio);

» S2.7 (Ex casa Collu);

» S2.8 (Chiesa S. Giuliano);

» S2.10 (Chiesa Maria Vergine Assunta);

» S2.11 (Teatro, centro arti musicali, etc. — Si t&)B

» S2.16 (Chiesa San Lussorio);

» S2.17 (Centro di aggregazione sociale — ex casa);Sor

» S3.6 (Necropoli pertinente al Complesso San Luskori

7. Per tutti iBeni storico culturalipresenti nel territorio comunale, tra cui quellicdi al comma precedente e
quelli archeologici, il Comune di Selargius ha doso l'iter di copianificazione ai sensi dell’ar®.4lelle NTA del PPR,
conclusosi con esito positivo da parte degli eoitheolti (Comune di Selargius, Regione Sardegnari8tendenza per
i Beni Archeologici, Soprintendenza per i Beni Ateltonici, Paesaggistici, Storici, Artistici edrisantropologici).

8. Per il Centro Storico valgono le prescrizioni sli#bia seguito della copianificazione di cui al com
precedente a cui si aggiungono le ulteriori pregami riportate nel presente PPCS.

9. Con Decreto del Direttore Regionale per i Beni @uali e Paesaggistici della Sardegna n°54 del
'immobile di proprieta comunal&x Casa Putzun via Sant’Olimpia angolo Via Putzu € stato dichio di interesse
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culturale storico artistico, ai sensi dell'art. ddmma 1 del D. Lgs. 22 gennaio 2004, n°42 e ssimpertanto & sottoposto a
tutte le disposizioni di tutela contenute nel ptiedBecreto Legislativo.

10.La Chiesa San Lussor®un bene vincolato dal D.M. 29/07/1954 ed asstajgea vincolo architettonico dal PPR.

11.SullaChiesa San Lussor® sull'adiacent€entro di aggregazione sociale — ex casa Sor permessi unicamente
interventi di manutenzione ordinaria e straordaastauro e risanamento conservativo. E fatietdidi inserire elementi o
volumetrie nuove che comportino trasformazioni dieeda quelle specificate sopra.

12.Sul Teatro, centro arti musicali, etc. — Si ‘e Bmino permessi unicamente interventi di manutenzodiaria
e straordinaria, restauro e risanamento conseovaivfatto divieto di inserire nuovi elementi o woletrie che
comportino trasformazioni diverse da quelle speaif sopra. Le aree di pertinenza destinate a vehdepossono,
eventualmente, essere sottoposte ad interventiaraglii, devono essere mantenute. Nuove sistemazioverde e
soluzioni di pavimentazioni e arredo urbano devessere ispirati alla semplicita, razionalita e poere I'uso,
preferibilmente, di materia ed essenze locali. éato introdurre elementi tecnologici visibili quiospetti prospicienti
la piazza e la viabilita. E vietato, inoltre, apocartellonistica pubblicitaria. Il bene, non eskecartografato nel PPR,
non € assoggettato ad autorizzazione paesaggistisaiata dall'Ufficio Tutela del Paesaggio, ansedell’art.9 della
LR28/1998.

13.11 parcheggio pubblico (Area S4.3) previsto in \8an Luigi dovra essere acquisito dall’Amministraz=o
Comunale secondo le forme di legge (a scomputo degri di urbanizzazione) o mediante accordi pigdobprivato
sostitutivi del provvedimento finale (ex art. 11lldé.. 241/90).

Art. 49
Aree di Rispetto Archeologico

1. Nel centro storico € stata individuata la Necrogmitinente al Complesso San Lussorio nella omonima
localita, area standard identificata con S3.6, tiggéi copianificazione, ai sensi dell'art.49 deNg A del PPR, tra
Comune di Selargius, Regione Sardegna, Soprintzad@er i Beni Archeologici e Soprintendenza pereniB
Architettonici, Paesaggistici, Storici, Artistiall &tnoantropologici).

2. La copianificazione di cui al comma precedente didgbo all'individuazione del perimetro di tutelstégrale e
del perimetro di tutela condizionata della Necropolocalitd San Lussorio rappresentati nell’eledio n°8.

3. Nelperimetro di tutela integralecoincidente con I'area archeologica individuato ammesse attivita di studio,
ricerca, scavo stratigrafico e restauro, noncteénietti di trasformazione a queste connessi, imprese, eventualmente,
opere di consolidamento statico, a cura degli @megli istituti scientifici autorizzati. Nella St&a area € vietata qualsiasi
attivita di tipo edificatorio che comporti scavsleancamenti e tutti quei lavori connessi alla zeatiione di viabilita condotte
sotterranee e per l'irrigazione che non siano phécelalla richiesta alla Soprintendenza Archealagiel nulla osta alla
esecuzione dei lavori stessi. Nuove sistemazivar@de, eventuali pavimentazioni ed elementi didarnerbano devono essere
ispirati alla semplicita e razionalita e prevediuso, preferibilmente, di materiali ed essenzealioE vietato introdurre
elementi tecnologici visibili sui prospetti ed apgocartellonistica pubblicitaria.

4. Nel perimetro di tutela condizionataiguardante aree circostanti in parte esternprasente PPCS, sono
consentite attivita di tipo edificatorio, di indagi archeologica nonché interventi di trasformazi@o@nessi a
qguest'ultima. Per le recinzioni e per i prospetll edifici esistenti, nel tempo ed in occasioménterventi edilizi,
dovranno essere adottate le finiture e i colorilidedifici prospicienti il bene tali da non sovradb ed evitare una
policromia che dequalifichi il contesto. E fattovidto di introdurre elementi tecnologici visibiliuis prospetti
prospicienti e di apporre cartellonistica pubbdicia.

Art. 50
Aree di Rispetto Paesaggistico
1. Nel Centro Storico sono state individuate due dieespetto paesaggistico per i beni architettodenominati:
Complesso San Lussor{82.16 ed S2.17) €omplesso Si' e Bg§52.11), nell’lambito della copianificazione, ai sen
dell’art.49 delle NTA del PPR.
2. Nel perimetro di tutela condizionatdelle aree S2.1€hiesa San Lussoried S2.17Centro di aggregazione
sociale — ex casa Sqrgli interventi dovranno essere orientati a peugeg
» il miglioramento delle aree e strutture pubblichdedle relative interconnessioni finalizzate aduso collettivo
delle aree attrezzate e a verde;
» limpiego di elementi di arredo urbano e di illurairione pubblica idonei e tali da non sovrastangel@ezione del
bene;
» la conservazione e il miglioramento del verde.
3. Al fine di armonizzare gli interventi con i beni’aiterno dell'area di cui al comma precedentedispone la
redazione di un progetto unitario di sistemazioeé abmplesso che prenda in considerazione non Isobree di
pertinenza della Chiesa e della ex Casa Soro eal'antistante la chiesa, ma anche le aree estepegtitienza delle
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scuole vicine, per le quali si prescrive uno studidarriere verdi capaci di schermare i fabbri¢gtdlogicamente
incongrui e, allo stesso tempo, creare un collegémeon le aree pubbliche adiacenti. Il progetterdaconsiderare
inoltre I'opportunita di mettere in relazione leeardi pertinenza della Chiesa e della ex Casa &mmol’adiacente
grande area sul retro della Chiesa stessa destmai@visione a nuova espansione. Non & consdigidicazione

sulle aree ancora inedificate ad eccezione delldizeazione di eventuali volumi limitati alladeguanto di

sopravvenuta normativa e, sempre che gli stessipogsano essere realizzati all'interno dei falabrigia esistenti nei
lotti attualmente gia edificati. E consentita lalizzazione della serra didattica prevista per éhto Riabilitativo

Integrato (S2.15), che prevede il recupero delltesite struttura d’ombrario e del piccolo edifieid uso deposito
ubicati nell'area retrostante I'ex Casa Soro. Evista la regolamentazione del traffico veicolare t@a consentire la
pedonalizzazione parziale e/o graduale dell'intotieb bene nel suo insieme. Per le recinzioni ei peospetti degli

edifici esistenti, nel tempo ed in occasione deimenti edilizi, dovranno essere adottate le fiaite i colori degli

edifici prospicienti tali da non sovrastare il bengelato ed evitare una policromia dequalificaihtessuto urbano. E
vietato introdurre elementi tecnologici visibili isprospetti prospicienti i beni. E vietato appormartellonistica

pubblicitaria.

4. Per quanto riguarda la tutela di eventuali emergeaizheologiche presenti nel sottosuolo nell’areaudal
comma 2, nel caso di interventi che interessinatistli terreno posti ad una profondita maggioreeito all’attuale
edificato, sia nelle aree gia edificate che in luelon occupate da strutture, i concessionari dmaadarne
comunicazione alla Soprintendenza Archeologicaivgatni prima della dichiarazione di inizio lavpaffinché questa
possa effettuare una piu mirata valutazione dehiis predisporre I'eventuale sorveglianza dei tagtessi e, qualora
non emergessero criticita, rilasciare I'eventualdlanosta per la realizzazione dei lavori. Sono @ssr attivita di
studio, ricerca, scavo stratigrafico e restaurajché interventi di trasformazione a queste conpégscomprese,
eventualmente, le opere di consolidamento stadi@nra degli enti o degli istituti scientifici avizzati.

1. Nel perimetro di tutela condizionatdell'area S2.11Teatro, centro arti musicali, etc. — Si ‘e Bqer gli
immobili ricadenti all'interno del Centro Storiccodra essere rispettato quanto previsto dal PPCSrengper gli
immobili ricadenti nella Zona Urbanistica Omogeri@asaranno ammessi tutti i tipi di intervento ckemunque,
dovranno sempre essere orientati a perseguire:

» il miglioramento delle aree e strutture pubblichediante I'impiego di elementi di arredo urband &leiminazione
pubblica idonei e tali da non sovrastare la pecrezdel bene;

» la conservazione e il miglioramento del verde;

» l'eliminazione di elementi e/o parti incongrue;

» la realizzazione di costruzioni in coerenza colinkee di gronda del bene oggetto di tutela, anckdiamte eventuali
demolizioni;

» l'utilizzo di finiture e colori degli edifici prospienti e contigui tali da non sovrastare l'arcttitea tutelata ed

evitare una policromia che dequalifichi il tessutbano.

2. Nelperimetro di tutela condizionatell'area S2.1Teatro, centro arti musicali, etc. — Si ‘e Boi

e fatto divieto d’introdurre elementi tecnologitiecrisultino visibili sui prospetti prospicientiléabilita;

devono essere mantenuti e/o incrementati gli eléindeverde esistenti;

le nuove sistemazioni a verde, sia pubblico cheapsi devono essere ispirate alla semplicita, reita e all’'uso,

preferibilmente, di materiali ed essenze locali;

e fatto divieto di apposizione di cartellonistiazbplicitaria.

Y V V

A\

Art. 51
Aree a Rischio Archeologico

1. Nel centro storico sono state individuate le setjw@re a rischio archeologico ricadenti nel Cedir@ntica e
Prima Formazione:

» Ex Carceri Aragonesi;
» Scuola Via Dante;

» Ex Casa Collu;

» Chiesa San Giuliano.

2. Per le aree di cui al comma precedente, per la imaggrte gia edificate, qualora si dovessero dsegeavi
interessanti strati di terreno aventi profonditéggiare rispetto all'attuale edificato o al pianocdilpestio (per quanto
riguarda le parti non edificate), se ne dovra @amunicazione alla Soprintendenza Archeologicaodigetenza venti
giorni prima della dichiarazione di inizio lavosgffinché questa possa predisporre I'eventuale gliareza dei lavori
stessi, approntare una piu mirata valutazioneisiehio e rilasciare I'eventuale nulla osta perdalizzazione dei lavori.
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Piano Particolareggiato del Centro Storico
¢ m v Variante in adeguamento all’'Art. 52 delle N.T.Al &eP.R.
Eé g} - Norme Tecniche di Attuazione —
Art. 52

Laboratorio per il centro storico
1. Listituzione del laboratorio, qualora attivato,rpettera di supportare gli uffici preposti al rités dei titoli
edilizi e gli stessi cittadini nelle attivita priipali di seguito indicate:
» fornitura di elementi utili alla predisposizione idterventi di recupero in ordine alla struttursida degli edifici e
allo spazio configurato;
» formulazione di procedure di intervento, rapportatle tipo-morfologie edilizie, alle tecnologie diaionali, ai
materiali ed agli elementi caratterizzanti il peotare contesto urbano;
» supporto nella gestione e approfondimento del PRamticolareggiato del Centro Storico e verificacdngruenza
delle proposte di intervento, pubbliche e private;

» definizione dei requisiti qualitativi e funzionalelle azioni di recupero e riuso
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